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INTRODUCTION
Méthodologie

Une méthodologie en trois phases

Phase 1 : Diagnostic du Phase 2 : Document
territoire d’orientations

Phase 3 : Programme
d’actions territorialisées

- Etape 1.1:Lancementetcadrage | - Etape 2.1: Elaboration des -
de la démarche scénarios d'intervention -

- Etape 1.2 : Bilan de la politique stratégiques
habitat des dix derniéres années - Etape 2.2 : Développement du -
initiant le diagnostic scénario retenu et de ses

- Etape 1.3 : Elaboration du orientations

diagnostic statistique et qualitatif

» Campagne d’entretiens (partenaires » Groupes de travail partenariaux — 27
institutionnels et acteurs du territoire) et 28 ao(t 2018 (x4)

¢ Questionnaire a destination des e Séminaires élus — 12 juillet 2018 et 6
habitants septembre 2018 (x2)

* Questionnaire a destination des élus

Etape 3.1 : Définition des actions
Etape 3.2 : Elaboration des
fiches techniques par action
Etape 3.3 : Validation des
documents

Groupes de travail partenariaux — 23
et 24 octobre 2018 (x4)

Séminaires élus — 6 décembre 2018
et 11 avril 2019 (x2)

Chaque phase a permis d’aboutir a un livrable (diagnostic, document d’orientations et programme d’actions qui ont été
présentés et validés aupres de différentes instances, assurant une appropriation de I'ensemble des élus de la CC : comité

technique, comité de pilotage, commission habitat, Bureau et conseil communautaire.

En complément :

Une analyse fonciere menée sur les 6 communes des polarités de bassin de vie, travaux menés sur la base de la lecture
des PLU et d'une cartographie du foncier disponible soumise aux élus pour les PLU les plus anciens (x3 communes) — Volet

foncier du PLH en annexe.
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INTRODUCTION

Le présent Programme Local de I'Habitat a été élaboré en tenant compte des documents stratégiques en
vigueur.

La finalisation de la révision du SCoT de la Boucle du Rhdéne en Dauphiné a été concomitante avec I'élaboration du PLH.
Aussi, les enjeux identifiés par le SCoT ont pu étre partagés dans le cadre des réflexions menées pour le PLH, qui integre ainsi
les principes et prescriptions du SCoT.

Par ailleurs, le PLH a pris acte de la parution du décret du 27 février 2018 relatif au volet foncier des PLH (Décret n° 2018-
142 du 27 février 2018 portant diverses dispositions relatives aux volets fonciers des programmes locaux de I'habitat et aux
comités régionaux et conseils départementaux de I'habitat et de I'hébergement) et les travaux menés ont ainsi compris
I'élaboration d’un recensement foncier sur les 6 polarités de bassin de vie. Le territoire étant composé de 47 communes, toutes
dotées d’'un document d’urbanisme propre, la réalisation d’'un recensement foncier couvrant 'ensemble de la CC a été intégré
dans le programme d’actions du PLH et sera mise en ceuvre des les premiéres années d’application du présent document.

Enfin, le PLH a pris en compte les différents schémas départementaux en vigueur :
- Le SDAHGV 2018-2024, dont la révision a également été concomitante a I'élaboration du PLH

- Le PAHLDI 2014-2020 (Plan départemental d’action pour le logement et 'hébergement des personnes défavorisées en
Isére)

- Le schéma autonomie 2016-202.

L'intercommunalité a également lancé I'élaboration de son PCAET en avril 2018, dont les enjeux et actions rentreront en
cohérence avec le PLH.
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LE DIAGNOSTIC

1/ LIMINAIRE P.7
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ZONAGE INFRA-TERRITORIAL RETENU
Les secteurs d_u SCoT

Armature

Zonage en vigueur (2017)

Polarités de
bassins de vie

es relal

Polarités de
proximité

Villages
es-sur-Amby

Saint-Baudille-de-La-Tour

Saint- Hilaire-de-Brems.

Vénérieu

Saint-Marcel-Bel Accued

Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors
Traitement statistiqgue & cartographigue : Groupe Eneis

Co

EPCI

Communes

Cremieu ; Les Avenieres Veyrins-Thuellin ; Montalieu-Vercieu ; Morestel ;
Tignieu-Jameyzieu ; Saint-Chef

Arandon-Passins ;| Bouvesse-Quirieu ; Corbelin ; Porcieu-Amblagnieu ; Saint-
Romain-de-Jalionas ; Vézeronce-Curtin ; Villemoirieu

La Balme les Grottes ; Chamagnieu ;

Creys-Mépieu ;
Amby ; Optevoz ; Trept

Frontonas |

Hieres-sur-

Annoisin-Chatelans ; Brangues ; Charrette ; Chozeau ; Courtenay ; Dizimieu ; Le
Bouchage ; Leyrieu ; Montcarra ; Moras ; Panossas ; Parmilieu ; Saint-Baudille-
de-la-Tour ; Saint-Hilaire-de-Brens ; Saint-Marcel-Bel-Accueil ; Saint-Sorlin-de-
Morestel ; Saint-Victor-de-Morestel ;| Salagnon ; Sermérieu ; Siccieu-Saint-

Julienet-Carisieu ; Soleymieu ; Vasselin ; Venerieu ; Vernas ; Vertrieu ; Veyssilieu
 Vignieu
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L’ARMATURE URBAINE ET LES POLARITES

Focus SCoT : I'organisation d’un territoire autour de plusieurs polarités et l'influence
d’aires urbaines voisines

Si le territoire ne comporte pas
de grande centralité urbaine, il
compte néanmoins plusieurs
polarités « historiques »,
telles que Crémieu,
Villemoirieu, Morestel, Les
Aveniéres Veyrins-Thuellin,
Tignieu-Jameyzieu ou encore
Montalieu-Vercieu.

On constate également que
les communes de I'est du
territoire accueillent de plus
en plus de populations et de
logements.

Les communes relais a
proximité des polarités
occupent quant a elles une
place grandissante et sont
amenées a asseoir ce role
dans le cadre du SCoT.

L'armature urbaine et les polarités de la Boucle du Rhéne en Dauphiné

Plaine d?_J"ﬁr'n

N
\a
A

Agglomération

lyonnaig
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38\ Savoyard
- e
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| - e Prturs 2000, NS o ZWEFF) | & Pa < r 5 ) et 215/
[ EEe— = / P r
. T e j : T Lo, T Ay
[ T — i a4y Nord [sére . -
| . Polarcé commercizie S BOUETEE E 3 l
S i bttt s, Pole tourissiqua/ce loizirs/ 7 Lyos
Pole d'empioiz ¥ cutturel ¢ o 2 I.yn.‘%

Source : Réunions publiques février 2017 — Révision générale du SCoT de la Boucle du Rhéne en Dauphiné 8
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LES PRECEDENTS PLH ET PREMIERS ELEMENTS DE BILAN

Communauté de Communes

de I'lsle Crémieu

Premiers éléments de bilan - Bilan 2014

Actions Contenu Niveau de réalisation

1. Aider les acquisitions
fonciéres et la mise en
place de PLU adaptés

2. Développer une offre
locative publique
abordable

3. Inviter a la réhabilitation
du parc privé (OPAH)

Un dispositif CCIC évolutif 2009 — 2014 :

* Un dispositif en deux phases, calé sur la mise en place
progressive des PLU

* Une aide a l'acquisition fonciere de 10000€ par
logement

* Pour les 43 premiers logements nécessitant une
acquisition fonciére

Information non disponible

Apporter une aide financiére par logement locatif

public produit PLUS ou PLAI :

 Le loyer PLS, jugé trop élevé pour les ménages
demandeurs est exclu des aides PLH

Depuis la mise en place du PLH : 61 logements
locatifs publics réalisés ou en cours de
réalisation sur le territoire = effet levier de
I'action de la CCIC en faveur du logement
locatif public

Lancer une OPAH orientée vers les cibles prioritaires
retenues par les communes
dans le cadre du PLH:
» Réaliser un programme de logements locatifs privés
a loyers malitrisés et économes en
charges de chauffage
e Favoriser le maintien a domicile des personnes
agées
» Réhabiliter le patrimoine bati en mobilisant les
professionnels du Batiment

Réalisation d’'une étude pré-opérationnelle
afin de définir I'opportunité, la faisabilité et les
conditions de mise en ceuvre d'un dispositif
d’aide a I'amélioration du parc ancien.
Reconduction du protocole territorial d’aide a la
rénovation thermique des logements privés en
2014 - abondement de la CCIC a hauteur de
500€
» 15 propriétaires occupants ont bénéficié
de subventions (dont la prime versée par
I'lsle Crémieu)

11
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LES PRECEDENTS PLH ET PREMIERS ELEMENTS DE BILAN

Communauté de Communes

de I'lsle Crémieu

Premiers éléments de bilan - Bilan 2014

Actions Contenu Niveau de réalisation

4. Favoriser l'accés au
logement des jeunes et
des

handicapées

5.  Accompagner les
communes sur les volets
habitat et foncier

personnes

Développer les petits logements dans les programmes
sociaux, avec priorité sur les attributions pour les jeunes

Développer une offre de logements pré adapté, dés la
construction aux personnes handicapées, proche des
éguipements et services

Développer le partenariat Mission locale - permanences
d’'information logement, pour les dispositifs « jeunes »,

Retenir des opérations emblématiques sur le territoire de
la CCIC, de 10 logements a raison de 5 000 € par
logement soit 50 000 €, sur opérations privées en lien
avec I'OPAH ou publiques.

La commune de Chamagnieu a bénéficié de
2000€ de subvention pour la production de 4
logements adaptés au handicap

Renforcement du partenariat de la CCIC avec
'Agence Départementale d’Information sur le
Logement de I'lsere (ADIL 38)

Augmentation du nombre de consultations
suite a la campagne de communication
lancée en janvier 2010

Appui en expertise pour étudier la faisabilité des
montages d’opérations, d'ordre réglementaire, financier,
technique ou social et intégrant les objectifs PLH et les
besoins communaux

Depuis la mise en place du PLH : 16 études de
faisabilité financées par la CCIC et le CDRA
réalisées (elles intégrent les objectifs PLH et
les besoins communaux)

2014 : 1 étude commandée par la commune de
St Romain de Jalionas

La CCIC était présente aupres des
communes lors de I'élaboration de leur PLU
en tant que personne associee.

12
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LES PRECEDENTS PLH ET PREMIERS ELEMENTS DE BILAN

Communauté de Communes

de I'lsle Crémieu

Premiers éléments de bilan - Bilan 2014

Actions Contenu Niveau de réalisation

Le dispositif de suivi CLH consiste a mettre en place :

6. Mettre en place un
dispositif de suivi CLH

7. Lutter contre ['habitat
indigne

Action 8 : Structurer un
dispositif d’accueil
d’'urgence

Un secrétariat permanent du CLH.

Une commission sociale pour effectuer des propositions
d’attribution de logements,

Un observatoire de I'Habitat pour analyser les enjeux
locaux en matiére de politique du logement. Il permettra
aussi d’élaborer des bilans annuels, un bilan triennal du
PLH et un bilan final a lI'issue des 6 ans conformément
aux exigences de la Loi MoLLE

Des demandes suivies mais pas de CLH en

tant que tel
En 2014 :
» 132 demandes créées par la CCIC
e 412 demandeurs souhaitaient un

logement sur le territoire de I'lsle Crémieu
* 41 demandeurs se sont vus attribuer un
logement sur le territoire.

Rattachement au dispositif départemental « LHI »

Nomination d’un élu relais par commune pour faciliter le
repérage des situations

Rattachement de la CCIC au dispositif
départemental de lutte contre ['habitat
insalubre lancé par I'Etat et le Conseil Général

Nomination de nouveaux élus relais dans
chaque commune suite au renouvellement des
conseillers municipaux

Réaliser 2 a 3 logements d’'urgence ou temporaires sur le
territoire de la CCIC

Partenariat avec les autres intercommunalités
concernées a I'adhésion au Péle d’'Orientation
d’'Hébergement d’Insertion (POHI) porté par
la CAPI.

e Ce dispositif préconise des solutions de
relogement en insertion pour les personnes en
difficulté.

13
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LES PRECEDENTS PLH ET PREMIERS ELEMENTS DE BILAN

Premiers éléments de bilan - 2016

Actions Contenu Niveau de réalisation

Orientation 1 :
Rééquilibrer les
tendances du marché du
logement

Orientation 2 : Organiser
la production de
logements abordables
pour les ménages locaux

Organiser la construction pour consommer
moins de foncier
Objectifs SCoT :
* Bourg relai (Saint-Chef) : 28 logements
(9 pour 1000 habitants par an)

* Villages (autres communes) : 44
logements (6 & 7 pour 1000 habitants
par an)

* Total : 72 par an

Assurer une meilleure répartition
territoriale du locatif social

Mobiliser le foncier pour rééquilibrer le locatif
par rapport a I'accession

Communauté de Communes
des Balmes Dauphinoises

Un nombre de logements commencés supérieur a

I'objectif SCoT, avec des nuances locales a souligner :
» Saint-Chef : production < Objectifs SCoT
» Villages : production > Objectifs SCoT

Dynamique de construction dans les villages
(constructions individuelles mais peu de logements
collectifs), plus modérée sur Saint-Chef

Aider la production de logements
abordables pour les ménages locaux

Engager les projets de logements sociaux
réalisables immédiatement

Adapter les documents d'urbanisme, passer
par les PLU, dans les 6 ans

Etablir un programme adapté

18 opérations en primo-accession financées en 2014
par un PTZ (14 en 2013)

339 bénéficiaires APL dans les Balcons du Dauphiné

Non adaptation de I'ensemble des documents
d’urbanisme

15
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LES PRECEDENTS PLH ET PREMIERS ELEMENTS DE BILAN

Premiers éléments de bilan - 2016

Actions Contenu Niveau de réalisation

Orientation 3 : Aider les
meénages fragilisés a se
maintenir dans leur
logement ou & accéder au
logement

Orientation 4 : Faire vivre
le PLH

Mettre en place un dispositif partenarial pour
le repérage et le traitement des ménages
en difficulté

Déterminer [l'offre locative sociale ou trés
sociale mobilisable pour les ménages en
difficulté

Améliorer et adapter le parc existant privé ou
public, occupé par des personnes ageées
et/ou handicapées, ou des ménages
modestes

Répondre au besoin en hébergement
temporaire ou transitoire

Communauté de Communes
des Balmes Dauphinoises

Une offre nouvelle, en dessous des objectifs du PLH mais
recentrée sur les petits logements T2 et T3, en
cohérence avec la demande et en complément de I'offre
existante

6 communes sur 8 désormais dotées de logements
sociaux

Mettre en place un Comité Local de
I'Habitat

Mettre en place un appui en ingénierie (appui
aupres des communes, appui au CLH)

Instances du CLH mises en place en septembre 2013

16
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LES PRECEDENTS PLH ET PREMIERS ELEMENTS DE BILAN

Premiers éléments de bilan - 2016

Actions Contenu Niveau de réalisation

1. Soutien a la
réhabilitation de 220
logements privés,
inadaptés ou vacants
(OPAH)

2. Soutien a la
requalification et a
I'accessibilité de 6

groupes ou béatiments de
logements locatifs sociaux

3. Soutien a la
réhabilitation de 14
logements communaux

Poursuite de [I'engagement dans Ile
dispositif Habiter Mieux de lutte contre la
précarité énergétique (aide aux travaux)
Mise en place d’'une Opération
Programmée d’Amélioration de I'Habitat

Communauté de Communes
du Pays des Couleurs

Maintien des aides aux propriétaires dans le cadre du
programme habiter mieux (propriétaires occupants)

Lancement de I'étude pré-opérationnelle d’OPAH

Réflexion sur les scénarios d'intervention a I'échelle des 3
EPCI

e Soutien aux opérations de

requalification

menées par les bailleurs sociaux :

Montalieu : la Volatiere, OPAC 38
Morestel : Les Charmilles et résidence du
Parc, OPAC 38 ; La Chartreuse, SDH

Les Aveniéres Bugey-Savoie et
Peupliers-Sapins, OPAC 38
Les Aveniéres foyer-logement

(réhabilitation et extension)
Bouvesse-Quirieu : La Rivoire, OPAC 38
Vézeronce-Curtin ; Les Gravanes, SDH

2 programmes de réhabilitation soutenus représentant
86 logements

Aides accordées : 500 € par logement dans la limite du
budget annuel

1 programme non retenu (performance thermique et
incertitude sur une vente)

* Subvention aux travaux d’amélioration sous
réserve de conventionnement

1 logement communal subventionné (isolation, changement
des menuiseries, rénovation intérieure)

Subvention accordée pour travaux

Logement mis a la disposition du dispositif d’hébergement
d’'urgence

18
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44

LES PRECEDENTS PLH ET PREMIERS ELEMENTS DE BILAN

Premiers éléments de bilan - 2016

Actions Contenu Niveau de réalisation

4. Aide a la production de
120 logements locatifs
sociaux publics

5. Action 5 : Soutien a la
gestion de logements
d’'urgence ou temporaires

6. Action 6 :
Aménagement ou gestion

d'une ou deux aires
d'accueil des gens du
voyage totalisant 25
places

Aide a la production :
* 9300 € en construction neuve
« 0 a 9300 € supplémentaires en
acquisition amélioration selon le budget
résiduel annuel

Communauté de Communes
du Pays des Couleurs

* 22 logements financés en 2015, 20 en 2016 (financement
étalé sur 2017)

» Dépassement des objectifs territorialisés a Montalieu en
cohérence avec les 12 logements non territorialisés a
localiser en priorité dans les péles

Soutien financier a un dispositif
d’hébergement
Coordination locale pour orienter les

demandeurs vers des logements disponibles

» Participation au financement du POHI
* Mise en place du dispositif d’hébergement urgence-
relais

Aménagement d'une aire d'accueil de 25
places a Morestel ou Passins

e Etude de sol sur un terrain et recherche d'un nouveau
terrain avec la commune de Passins

19
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LES PRECEDENTS PLH ET PREMIERS ELEMENTS DE BILAN

Premiers éléments de bilan - 2016

Actions Contenu Niveau de réalisation

7. Pilotage politique et
technique de la mise en
ceuvre du PLH

8. Accompagnement des
communes pour la mise
en ceuvre du PLH

9. Permettre des
acquisitions fonciéres en
vue de projets d’habitat ou
la constitution de réserves

Pilotage politique :
comités de pilotage
Pérennisation et

(poursuite de
création d’'une commission impayés)

élargissement

Renforcement du lien avec la Maison de

Services Au Public
Renforcement du partenariat
intercommunalités voisines et
institutionnels

avec

commissions habitat et

du CLH
la commission sociale et

les
les acteurs

Communauté de Communes
du Pays des Couleurs

Lancement du plan partenarial de gestion (2015) puis
suspension en 2016 (fusion des EPCI et plan remis en
cause par le projet de loi Egalité Citoyenneté)

2015 et 2018 commissions habitat,
sociales, conférence habitat

Poursuite de la réflexion sur une commission impayés en
lien avec les expérimentations PALHDI

commissions

Information sur les outils pré-opérationnels

et réglementaires
Soutien financier a
documents d’'urbanisme

I'adaptation

Association aux modifications et révisions

des doc. d'urbanisme
Sensibilisation aux outils fiscaux
Aide dans la négociation
opérateurs

avec

des

les

2015 : aide au PLU des Aveniéres
2016 aide a 5 communes du territoire (Vasselin,
Courtenay, Brangues, Parmilieu et Saint-Sorlin de Morestel)
a hauteur de 5000€ par commune

Mise en place du partenariat avec 'TEPORA

Rencontre EPORA
Priorisation sur les friches industrielles

Projets de conventions opérationnelles
communes du territoire

dans trois

20
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SYNTHESE DES ENSEIGNEMENTS

« LES AXES PHARES COMMUNS AUX PRECEDENTS PLH
La réhabilitation du parc privé
Favoriser I'accession a la propriété pour les ménages locaux
Développer I'offre locative publique abordable

« LES REALISATIONS OPEREES SUR LES EX-EPCI

Mise en place d'une opération programmée d’amélioration de I'habitat (OPAH) sur deux des trois territoires
(Communauté de Communes de I'lsle Crémieu, Communauté de Communes du Pays des Couleurs)

Programmes de réhabilitation du parc privé et du parc social

Aide a la production de logements abordables en accession (opérations en primo-accession financées par des
PTZ)

Aide financiére pour la production de logements locatifs sociaux publics

e LES MARGES DE MANGEUVRE et PERSPECTIVES

Relancer la mise en place d’'un Comité Local de I'Habitat a déployer sur 'ensemble du territoire (communes de
I'ex-CC de I'lsle Crémieu) : une démarche engagée a ce jour

Etudier le maintien ou non d’aides spécifiques proposées par les ex-EPCI concernant la réhabilitation du parc de
logements existants (privé et/ou social)

Poursuivre et encourager I'adaptation et la révision des documents d’'urbanisme a I'échelle de la nouvelle CC
Réinterroger la pertinence de créer du logement d’urgence sur le territoire
Continuer les efforts en faveur de la maitrise du foncier et du rééquilibrage territorial de la production

21
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LES HABITANTS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

Démographie et évolution

80000
70000
60000
50000
40000
30000
20000
10000

Evolution en volume de la population de la CC des
Balcons du Dauphiné entre 1968 et 2014

74273
68583

55450,
48934,...
42858 ... u
32782 35518, I I

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014

Source : Insee, RGP 1968, 1975, 1982, 1990, 1999, 2009 & 2014, Etat civil

Taux de variation annuelle de la population entre 1968 et 2014

3,0%

2,5%

2,0%

1,5%

1,0%

0,5%

0,0%

Source : Insee, RGP 1968, 1975, 1982, 1990, 1999, 2009 & 2014, Etat civil

1968-1975

U

selon le solde naturel et migratoire & I'échelle de la CC

mmmmm due au solde
migratoire

= due au solde naturel

2,6%

=== \/ariation totale
2,1%

1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2009 2009-2014

La Communauté de Communes des Balcons
du Dauphiné compte 74 273 habitants en
2014 selon I'INSEE, faisant suite a une
augmentation de la population chaque
année entre 1968 et 2014.

La croissance démographique de Ila
Communauté de communes des Balcons du
Dauphiné n’est pas linéaire. Aprés avoir
connu deux hausses conséquentes entre
1975 et 1982 (+2,6%) puis entre 1999 et
2009 (+2,1%), elle se situe a +1,6% entre
2009 et 2014. Cette croissance est
importante par rapport a celle de [llsére
(+0,8%)

Sur la derniere période, la croissance est
essentiellement due au solde migratoire
(+1%; +0,6% lié au solde naturel).
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LES HABITANTS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

Démographie et évolution

Evolution, en volume, de la population entre 1968 et 2013
par strate de la CC

80000
70000

Les polarités de bassins de vie et villages concentrent la
60000 plus grande part d’habitants avec respectivement 28 913
50000 et 20 838 habitants en 2014. Le territoire est majoritairement
40000 composé de communes de taille modeste, avec une

I boat 10105 moyenne de 1552 habitants par ville.

30000

20000

IS
[0¥]
[9¥]
[&]

3910
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m Polarités de bassins de vie = Polarités de proximité mPdles relais m Villages

Source : Insee, RGP 1968, 1975, 1982, 1990, 1999, 2009 & 2014, Etat civil

i 4 i Evolution annuelle due au solde
Evolution démographique e e sl T . .
Source : Insee, RGP 2009 & 2014 moyenne migratoire

Polarités de bassins de vie 1,4% 0,5% 0,9%
Polarités de proximité 1,8% 0,8% 1,1%
Péles relais 1,6% 0,7% 0,9%
Villages 1,8% 0,6% 1,1%
. Evolution Nombre d’habitants supplémentaires 22rdéga;it:?;zr?zicncggzg)r
Confrontation aux annuelle moyenne entre 1990 et 2014 (24 ans) lon le SCoT
projections SCoT 2009-2014 Territoire Balcons du Dauphiné Terri SEIONE SE0 .
erritoire Boucle du Rhéne = Un ScoT
Polarités de bassins de vie 1,4% progression
Polarités de proximité 9 4
es de pro 1,8% +25339 +23000 constatee
Péles relais 1,6%

Villages 1,8%

qui

conforte la
démographique

vie dépassent le seuil des 5000 habitants, a savoir Les

L 6480 e Seules deux communes du secteur polarités de bassins de
10000 I I I I I Aveniéres Veyrins-Thuellin (7590 hab.) et Tignieu-Jameyzieu
0 (6750 hab.).
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LES HABITANTS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

Démographie et évolution

L’évolution de la population

Variation annuelle moyenne
de la population entre 2009
et 2014, par commune (%)

+5,1

+2,5
e=

LI oy

. Due au solde naturel
D Due au solde migratoire
Evolution annuelle moyenne

de la population entre 2009
et 2014, par commune (%)

; B -z0
o [ de20230
Villefontaine D de1,052,0
[]¢eooaz0

. . <0,0
Bourgoin-jallieu

Fond de corte : @ OpenStreetMap Contributors Commune
Données : Insee, RGP 2009 & 2014 — CDC]
it statistique & car : Groupe Eneis

Ulsle-cAbead

L’évolution démographique entre 2009 et 2014 est par ailleurs relativement inégale entre les communes avec 7 communes dont la
croissance est supérieure a 15% :

- jusqu’'a +33,3% dont 28,9% lié au solde migratoire pour Dizimieu, comptant 808 habitants en 2014
- Ou encore Vénérieu, un village dont I'évolution est de +27,7% (dont +3,8% de solde naturel et 23,8% de solde migratoire)

Inversement, 2 communes témoignent d’une croissance démographique négative : une commune de la strate « polarités de bassins de
vie » (Crémieu, -0,3%, dont -1% lié au solde migratoire), et un village (Saint-Victor-de-Morestel, -2,6%, dont -5,5% lié au solde migratoire).
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LES HABITANTS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

La structure de la population

25%

20%

15%

10%

5%

0%

-5%

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

Evolution du volume de ménages selon leur composition
entre 2009 et 2014

20% 20%

15%
3%
9% 8%
o 0,
4% 39 4% 9%
1%
-1%
I

IMénages 1 IMénages autres Couple sans Couple avec
personne sans famile enfant enfant(s)

19%

11%_1

0%

Famille
monoparentales

u CC Balcons du Dauphiné mDépartement ®France

Source : Insee, RGP 2009 et 2014

Répartition des ménages selon leur composition en 2014

37%
35% ’

33%
29% 29%
9269 27%
25% 26926% ()
706 9% 9%
1 1|
Ménages 1 Ménages autres  Couple sans Couple avec Famille
personne sans famille enfant enfant(s) monoparentales
u CC Balcons du Dauphiné mlIsere mFrance

Source : Insee, RGP 2009 et 2014

Les flux résidentiels impactent la structure de la population
puisqu’entre 2009 et 2014 les types de ménages n’évoluent pas
dans les mémes proportions.

Aussi, les familles monoparentales et les ménages isolés ont
augmenté de pres de 20% au sein de la CC des Balcons du
Dauphiné. Cette évolution est particuliéerement notable pour
les ménages isolés au regard des tendances départementales
(+4%) et nationales (3%), qui s’avérent nettement inférieures.

Par ailleurs, les couples sans enfant augmentent également
fortement sur le territoire communautaire (+15% pour la CC
Balcons du Dauphiné; +4% pour le Département; +3% pour la
France métropolitaine).

De maniére globale, on observe une augmentation du volume
de ménages a I'échelle du territoire qui est supérieure a celle
du Département et de la France métropolitaine.

= L’évolution des profils de ménages induiront de fait des
besoins en logements modifiés, voire de potentielles
pressions sur certains segments de marché (petite
typologie notamment).

Le territoire reste néanmoins familial : les familles avec ou
sans enfants représentent 73% des ménages (couples sans
enfant, couples avec enfant et familles monoparentales).

a Les « ménages Autres sans famille », ou ménages complexes, au sens statistique du

terme, sont ceux qui comptent plus d'une famille ou plusieurs personne isolées, ou toute
autre combinaison de familles et personnes isolées. Le type de lien (parenté, amical,
etc.) est trés variable et rend difficile la mise en lumiére d’'une configuration type pour
ces ménages (cohabitation de plusieurs générations, colocations, etc.).

lls ne représentent toutefois que 2% des types de ménages en 2014 (cf. graphique
« Répartition des ménages selon leur composition en 2014 »). 26
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LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES BALCONS DU DAUPHINE,
UN TERRITOIRE ATTRACTIF SOUS DIVERSES INFLUENCES

e Des flux résidentiels qui contribuent a une augmentation de la population

Entrées et sorties du territoire :

Un solde positif entre 2013 et
2014 -> +1052 habitants liés
aux migrations résidentielles.

CC Balcons du
Dauphiné

68 739 pers.
sédentaires

4220 3168

I
[ 100 ][ 1787 ] [ 2333 ]

[ 1527 ] [ 1641 ]

1319

Les flux de populations
interviennent principalement avec
un autre département (55% des
arrivants et 52% des partants de la
CC), en raison de la proximité de
I’Ain, du Rhone et de la Savoie. Vient

Avec une autre commune de I'lsére
ensuite d’importantes migrations
résidentielles avec une autre

- Avec I'étranger
(42% des

commune de [Ilsere
6 arrivées et 48% des départs)

GROUPES ENEIS

Flux résidentiels entre 2013 et 2014 :

- Avec un autre département FIUX internes
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LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES BALCONS DU DAUPHINE,
UN TERRITOIRE ATTRACTIF SOUS DIVERSES INFLUENCES

e Quels profils pour les néo-résidants et les émigrants ?

Les néo-résidents

4 220 primo-arrivants grace aux flux résidentiels

o Un profil d’arrivants jeunes : 52,8% sont propriétaires et
* 41% ont entre 20 et 34 ans 77,6% habitent une maison
¢ Seulement 10,6% ont entre 45 et a l'issue de leur mobilité
60 ans et 9,1% ont plus de 60 ans. résidentielle.
@
e . Plusdela moitié (50,5%) sont des 26,6% sont cadres ou de
:l"‘q\ couples avec enfants, et 9,0% profession intermédiaire.
sont des personnes seules. Moins de 7% sont retraités.
3 168 personnes ont quitté le territoire
®  Des individus trés jeunes : ﬁ 65,1% sont locataires
57,2% ont moins de 30 ans et 52,9% habitent un
(enfants, adolescents, étudiants, appartement.
Quelques disparités d’un mais surtout jeunes actifs).
T .
pole a I'autre dans les profils o 39,3% sont des couples ® 20,1% sont cadres, ou de
Z\O avec enfants. professions intermédiaires.
-T 23,3% sont des personnes Moins de 7% sont retraités.
seules.
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LES HABITANTS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

Le niveau de vie : globalement supérieur aux échelons de comparaison mais une
fragilité sur le sud-est du territoire

En 2014, le revenu annuel médian
disponible par unité de Le'niveau de revenu des
consommation s’éléve a 21 839 € a  MeENES
I'échelle de la CC des Balcons du
Dauphiné (géographie en vigueur en

2015)*, ce qui est supérieur aux
échelons de comparaison (21 407 € a

I'échelle départementale, 20 369 € a

I'échelle de la France métropolitaine).

Charette

On note toutefois des disparités
infra-territoriales importantes avec
notamment une fragilité dans le sud-
est du territoire :

- 6 communes témoignent d’'un revenu
médian annuel par UC inférieur a
20000 €, et 3 de ces communes sont
des polarités de bassins de vie (Les
Aveniéres Veyrins-Thuellin,
Montalieu-Vercieu et Morestel).

Revenus annuels médians
disponible des ménages par
unité de consommation en
2014, par commune (€)

[ entre 25000 et 26 542
[ entre 223 500et 25 000

Les Avenieres
Veyrins-Thuellin

St Chef

[[] entre22 000et 23 500
[ entre 20500 et 22 000
[] entre 19045 et 20 500

- En revanche, 8 communes ont un
revenu annuel médian disponible 4
supérieur a 24000€, dont Chozeau ),q*( : R A s : ;
(26 542€) et 6 d’entre elles SONt dES | ruwe corie. © opensiretmiop contibutors o Commune
villages (Chozeau, Panossas, SaiNt-  ratmertsistiases crtosashizue: crouse res —
Hilaire-de-Brens, Saint-Marcel-Bel-

Accueil, Vénérieu et Veyssilieu).

D Données non disponibles
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LES ACTIFS DU TERRITOIRE

Emploi et dynamiques économiques : une polarisation en périphérie du territoire

L'analyse de [I'activité au
sein de la CC montre la
polarisation de cette
derniére sur les communes
périphériques du territoire, a
proximité des métropoles de
Lyon et Chambéry.

Trois communes présentent un
indice de concentration
supérieur a 1 (La Balme-les-
Grottes, Crémieu et Morestel)
c'est-a-dire que le nombre
d’'actifs  travaillant sur la
commune dépasse le nombre
d’actifs occupés résidant dans
cette méme commune. Ces
données témoignent du vivier
d’emploi présent dans ces 3
polarités de bassins de vie et de
proximité.

La strate « polarités de
bassins de vie » concentre de
maniere plus général les
emplois (indice de
concentration de 0,79), quand
les indices des autres strates
sont compris entre 0,23 et
0,55, indiquant ainsi un nombre
d’actifs travaillant sur ces
communes nettement inférieur
au nombre d'actifs occupés
résidant sur ces communes.

La concentration des emplois

Fond de carte : ©® OpenStreetMap Contributors

Données : Insee, RGP 2014

statistique & ci graphig

:Groupe Eneis

Communes bénéficiant d'un indice de concentration de

Commune

La Balme-les-Grottes
Crémieu

Morestel

I'emploi >1
Strate Indice
Polarités de proximité 1,25
Polarités de bassins de vie 1,15
Polarités de bassins de vie 1,39

Source : Insee, RGP 2014

Polarités de bassins de vie

Polarités de proximité
Péles relais

Villages

CC Balcons du Dauphiné

Nombre d'actifs travaillant au
sein de la commune en 2014

2015
1000

100

Répartition des actifs travaillant
au sein de la commune selon
leur lieu de résidence

. Actifs occupés au sein de la
commune ety travaillant

Actifs occupés au sein de la
commune mais résidant au
sein d’une autre commune
delaCC

Actifs occupés au sein de la
commune mais résidant
en dehorsdela CC

Indice de concentration
d'emplois en 2014, par
commune

(Nombre d’actifs travaillant
surla commune quel que soit
le lieu de résidence rapporté
au nombre d’actifs occupés
résidant surla commune quel
que soit Ie lieu de travail)

B >100

[ deo.70a1,00
[] de0.a010.70
[] deo.2520,30
[] de0.113025

Commune

— EPCI

Indice de concentration de I’emploi

0,79
0,55
0,46
0,23

0,53

Source : Insee, RGP 2014
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LES ACTIFS DU TERRITOIRE : LES MOUVEMENTS PENDULAIRES

Emploi et dynamiques économiques : une population active travaillant sur le territoire au profil
témoignant d’'une forte implantation résidentielle

. . L'age moyen atteint 43,0 ans. 70,8% sont propriétaires et
Travaillent et résident 15,8% ont moins de 30 ans.

sur la CC des Balcons

81,1% habitent une maison.

du Dauphiné ®
Pres de 57% de w 24,0% sont cadres ou de

couples avec enfants. professions intermédiaires.
Seulement 11,2% de 28,4% sont employés.
personnes seules.

11 276 ménages analysés

— Des familles avec enfants, propriétaires d’'une maison : un profil a forte implantation au sein de la CC

Travaillent sur la CC L'age moyen est de 39,9 ans. ‘ 58,5% sont propriétaires et
des Balcons du 23,0% ont moins de 30 ans. 64,2% habitent une maison.
Dauphiné mais

résident en dehors Prés de 46% des personnes N 41,4% sont cadres ou de
venant travailler sur le w professions intermédiaires.
5575 ménages analysés territoire vivent au sein de 33,4% sont ouvriers.

ménages de petites tailles.

= Des profils plus mobiles et enclin a résider au sein de centralités urbaines plus importantes : pres d’'un
quart de moins de 30 ans, des ménages d’une ou deux personnes et plus de 40% locataires

NB : 20 995 ménages habitent la CC et travaillent en dehors 31
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MOUVEMENTS PENDULAIRES ET DEPLACEMENTS

Un territoire marqué par une forte dépendance a I'automobile

L'analyse des déplacements
des résidents de la
Communauté de Communes
des Balcons du Dauphiné
révéle une utilisation
importante de Il'automobile
avec 69% de résidents ayant
recours a ce moyen de
transport.

On observe en outre un
développement partiel de
I'offre de transports en
commun sur le territoire,
créant  potentiellement  un

handicap pour certains
ménages  (notamment les
personnes en perte

d’autonomie).

Aucune gare n’est présente
sur le territoire de la CC,
engendrant un report de
voyageurs sur les gares
voisines et soulevant des
enjeux de mobilité au niveau
local.

Les déplacements des résidents

Scot Boucle du Rhéne en Dauphiné

CC Plaine @ o
de I'Ain n 26

11%

1%

.‘"

6 500 \
28 000 dépl./jour @ \.\
dépl./jour 1
Métropole de lyon —» Scot Boucle du Rhéne \\\
en dauphiné N
-
(\\ A\
/ LCSnEnsatis e Q
dépl./j
i , . 26 000 i <
jﬁ g dépl./jour 5
| C
( A \
- ™ {
/ .
CC Porte
\ del'lsére Vers d'autres territoires
—_— b 57 000
G Skn P C dépl./jour

&

Source : Réunions publiques février 2017 — Révision générale du SCoT de la Boucle du Rhéne en Dauphiné

= Des ménages potentiellement fragilisés par la dépendance a l'automobile, trés présente dans la CC des Balcons du

Dauphiné

Féwr. 2016
r".
=1

Urba
Lyon
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EN SYNTHESE — Ce qu'il faut retenir

!

!

!

!

!

Un territoire attractif au vu de 'augmentation du volume de ménages résidents entre 2009 et 2014.

Des flux de population qui interviennent principalement avec les départements voisins (Ain, Rhéne, Savoie) et qui
résultent également de migrations résidentielles avec une autre commune de l'lsere (42% des arrivées et 48% des
départs).

Un territoire a dominante familiale avec 73% des ménages constitués de familles avec ou sans enfants, généralement
propriétaires d’'une maison.

Une augmentation notable des ménages de petite taille sur le territoire : +20% de familles monoparentales et de
meénages isolés entre 2009 et 2014.

Des habitants concentrés dans les polarités de bassins de vie et les villages
Un niveau de vie globalement supérieur aux échelons de comparaison malgré une fragilité sur le sud-est du territoire

Une polarisation des emplois et des dynamiques économiques dans les « polarités de bassins de vie », en périphérie
du territoire, a proximité des métropoles de Lyon et Chambéry.

Des ménages potentiellement fragilisés par la dépendance a l'automobile, trés présente dans la Communauté de
Communes

= Les enjeux pour le prochain PLH :

> Au regard des profils actuels des ménages : des besoins en logements familiaux dans les polarités de
bassins de vie notamment en locatif pour leur maintien et la fluidité des parcours résidentiels, ainsi qu'en
plus petits logements pour répondre a l'augmentation du nombre de ménages de petite taille sur le territoire
(locatif essentiellement).

» Des besoins en logements abordables, locatifs, notamment sociaux, pour répondre aux situations de fragilité
repérées (y compris dans les polarités de bassins de vie).

> Des besoins liés aux bassins d’emploi, notamment dans une perspective des déplacements domicile-travail sur
un territoire situé a la croisée de métropoles voisines (Lyon et Chambéry) : enjeux environnementaux et de
mobilité, d’'insertion, pour les ménages les plus précaires (colts des déplacements, nécessité d’'étre véhiculé).
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Point de vigilance au 23 mai 2018 : un Scot en cours
d’élaboration, non arrété et déefinitivement approuvé
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LE SCOT DE LA BOUCLE DU RHONE EN DAUPHINE

La stratégie d’'aménagement et de développement du territoire - Les 8 objectifs
du SCoT

@

1.
2.

© N o 0 bk~

Tirer parti d’'une situation géographique patrticuliére

Permettre aux entreprises présentes dans le territoire de rester compétitives et de se
développer

Soutenir I'activité agricole

Créer les conditions nécessaires au développement économique et a la croissance de I'emploi
Maintenir I'économie de proximité

Un appareil commercial qui joue le jeu de la qualité

Etre un territoire accueillant et attractif pour les entreprises qui souhaiteraient s’installer

Le tourisme : source de revenus et facteur d'image

‘ Des objectifs déclinés en trois principes directeurs dans le cadre d’'un développement

résidentiel maitrisé :

* Un développement résidentiel qui prend appui sur 'armature urbaine existante

* Des politiques de I'habitat centrées sur la qualité et I'équilibre des typologies de
logements

» Créer les conditions nécessaires au nouveau modele de développement résidentiel
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LE SCOT DE LA BOUCLE DU RHONE EN DAUPHINE

Les 5 Orientations du SCoT pour le déeveloppement urbain de la CC des Balcons
du Dauphiné

Travailler sur la qualité des formes urbaines

1. Assurer une gestion économe de l'espace
r-: 2. Renforcer les centralités de chaque commune (centre-bourgs, cceur de village...)
— : 3. Renforcer les polarités
olnl
5.

Répondre a tous les besoins en logements (permettre d'avantage de diversité)

= Des orientations a intégrer au Programme Local de I’Habitat
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LE SCOT DE LA BOUCLE DU RHONE EN DAUPHINE

La répartition du potentiel de construction par secteur de la CC des Balcons du
Dauphiné

* Une production de logements d’ici 2040 concentrée dans les polarités de bassins de vie (5 230
logements supplémentaires soit 51% de la production totale prévue pour la CC des Balcons du
Dauphing)

* Un total de 10 300 logements supplémentaires a I'échelle de la Communauté de Communes a
horizon 2040

Estimation du nombre de

* Constructiqn neuve, réhabilitation, Répartition dela production* de logements Subplémentaires
résorption de la vacance logements d’ici 2040 g - _pp
Source : SCoT, 2018 d’ici 2040
Polarités de bassins de vie 51% 5230
Polarités de proximité 14% 1410
Péles relais 17% 1700
Villages 19% 1960

Total CC Balcons du Dauphiné _ 10 300
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LE PARC DE LOGEMENTS :
CARACTERISTIQUES ET ENJEUX



CARACTERISTIQUES DU PARC
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LE TYPE DE LOGEMENT

Un territoire fortement tourné vers I'habitat individuel

Répartition des logements en fonction de leur forme
urbaine
Source : Insee, RGP 2014

Le type de logements

v e 120%
e ® @ . 1% 2% 1% 0% 1%
100% - 5% 10% e 14%
’ Chatette 80% 26%
® - 60%
\} : 5 90% % 96% @
\ 40% 73% 90% 85%
20%
0%
Polarités de Polarités de Poles relais Villages CC Balcons
bassins de vie proximité du Dauphiné
m Habitat individuel Habitat collectif mAutre
= 6 I Nombre de résidences principales Selon I,INSEE’ Ia CommunaUté de
P e Communes des Balcons du
\ o Dauphiné  compte 29 026
e - résidences principales (88% des
. i logements), 1 670 résidences
eS-A \nle[_es. Répartition résidences .
VeyrinpAInugiin - rincipales selon Ia typologis secondaires (5% des logements,
[ mdiviuel contre 8% au niveau
. Collectif ,
* 0 fove départemental) et 2 473
logements vacants (7%, a l'instar
Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors Commune L,
Données : insee, RGP 2014 — £DC] du departement).

Traitement statistique & cartographique : Groupe Eneis

La Communauté de communes se caractérise de maniére générale par une majorité d’habitat individuel (85% en 2014 selon I'INSEE),
cette part est nettement inférieure a I'échelon départemental (49%).

Cette proportion s’avére inversée sur la commune de Crémieu (46% d’habitat individuel; 54% d’habitat collectif) et globalement plus
faible sur les polarités de bassins de vie, du fait de leur réle de polarité « urbaine » (concentration des équipements, emploi, services, ...) :
- Ce secteur compte ainsi 26% d’habitat collectif (appartement) pour 73% d’habitat individuel (maison)

- Au contraire, les villages disposent de 96% d’habitat individuel et seulement 4% d’habitat collectif.
41
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LE STATUT D’OCCUPATION

Un statut résidentiel majoritaire : la proprieté occupante

Le statut d’occupation

CUAS
c'hare.tEe Q
S e

e 0, QILE
; ViII?moirit?lfo 0 ] [
AR NGl 7 |

0:‘ A%
[ §]

Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors
Données : insee, RGP 2014
Traitement statistique & cartographique : Groupe Eneis

Strate

(données 2014)

Polarités de
bassins de vie

Polarités de
proximité

Poles relais

~ Villages

CC Balcons

Aveniere, e
Veyrins-Thugllin

Part de Part des Part des
o . . Part des
propriétaires locataires locataires loqé .
o . 0gés gratuit
occupants Parc prive Parc social

68% 21% 9% 2%

16% 1% 2%

14% 5% 2%

11% 1% 2%

7% 16% 5% 2%

Résidences principales / Source : Insee, RGP 2014

Nombre de résidences principales
en 2014, par commune

16 A Tléchelle de Ia
1500 Communauté de
150 Communes, 77% des

résidences principales
sont occupées par leur
propriétaire et 21% sont
occupeées par des
locataires (2% de logés
gratuitement) en 2014.

Répartition résidences
principales selon le statut
d’occupation des ménages

. Propriétaire
I:l Locataire du parc privé
. Locataire du parc locatif

. Autre

Commune

— PO

Cette répartition des statuts d’occupation s’avére relativement homogéne entre les strates de la CC Balcons a I'exception des
polarités de bassins de vie. Cet état de fait correspond aux types de logements (cf. page précédente), les logements collectifs
(appartements) étant davantage proposés en location que les biens individuels.

A I'échelle de la Communauté de communes, les locataires du parc social représentent seulement 5% des résidences principales et sont
concentrés dans les polarités de bassins de vie (11% a Les Avenieres Veyrins-Thuellin; 12% a Montalieu-Vercieu; 18% a Morestel).

Voir partie portant sur le parc de logements sociaux
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LE REVENU PAR STATUT D’OCCUPATION

Des poches de précarite notables chez les locataires

Part de ménages Propriétaires occupants Locataires du parc public Locataires du parc privé

selon les tranches

de revenu brut et Les Les Les

il d o Avenieres Morestel Tignieu- Avenieres Morestel Tignieu- Avenieres Morestel Tignieu-
seuil de pauvrete Veyrins- Jameyzieu Veyrins- Jameyzieu Veyrins- Jameyzieu
En 2015 Thuellin Thuellin Thuellin

Inférieur a 5K€ - - 1% 14% 13% - 9% 4% 4%
De 5 a 10K€ inclus - - 1% 11% 13% - 4% 4% 5%
De 10 a 15K€ inclus 4% 3% 3% 20% 19% - 11% 11% 6%
De 15 a 20K€ inclus 9% 8% 6% 19% 19% - 17% 20% 13%
De 20 a 30K€ inclus 21% 20% 16% 25% 22% 24% 26% 25% 25%
Supérieur a 30K€ 64% 68% 73% 11% 14% 31% 33% 35% 47%
Non renseigné 2% 2% 0% 0% 0% 45% 0% 0% 0%
Total général 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Part de ménages

sous le seuil de 9% 9% 7% 42% 41% 24% 20%

pauvreté FILOCOM

Source : FILOCOM (2015)
*Les données des autres communes sont trop secrétisées pour procéder a une analyse par secteur de 'armature SCoT

On remarque de fortes disparités en termes de revenus des ménages selon leur statut d’occupation dans les trois polarités de
bassins de vie principales (Les Aveniéres Veyrins-Thuellin; Morestel; Tignieu-Jameyzieu) :

- Des situations de pauvreté relevées au sein des ménages locataires avec plus de 40% des ménages locataires du parc public dans
ces trois communes qui sont sous le seuil de pauvreté FILOCOM (jusqu’a 53% a Morestel).
- Cette précarité financiere s’observe également parmi les locataires du parc privé avec 33% des ménages a Les Aveniéres
Veyrins-Thuellin sous le seuil de pauvreté (24% a Morestel et 20% a Tignieu-Jameyzieu).

- Alinverse, moins d’un ménage propriétaire occupant sur 10 résidant dans ces communes se situe sous le seuil de pauvreté ; 73% d’entre
eux auraient méme un revenu annuel brut supérieur a 30K€ a Tignieu-Jameyzieu (68% a Morestel, 64% a Les Avenieres Veyrins-
Thuellin). Toutefois, prés de 10% des propriétaires occupants se situent sous le seuil de pauvreté FILOCOM, indiguant des

potentielles situations de précarité, par ailleurs moins visibles.
43




€5 crouPeENEIS

L’ANCIENNETE DES LOGEMENTS

Une part de logements ancien non négligeable et des enjeux d’amélioration de
I’habitat sur 'ensemble du territoire

Strate Part de la construction Part de la construction
avant 1990 aprés 1990

Polarités de bassins de vie 65%
Polarités de proximité 60%
Poles relais 62%
Villages 55%

CC Balcons du Dauphiné

Source : FILOCOM (2015)

La CC Balcons dispose d'un parc
relativement récent avec une
majorité de logements
construits apres 1974 (59%).
1974 étant la date de la premiere
réglementation thermique, 2
logements sur 5 construits avant
1974, interrogeant donc I'état du
parc.

Par ailleurs, les niveaux d’isolation
peuvent étre considérés comme
plus corrects apres la
réglementation  thermique de
2000, or on releve que pres de 6
logements sur 10 ont été
construits sur la CC Balcons avant
1990 (jusqu'a 65% dans les
polarités de bassins de vie),
interrogeant ainsi son efficacité
énergétique.

35%
40%
38%
45%
39%

[ Lk
Fond de carte : ® OpenStreetMap Contributors

Données : insee, RGP 2014
Traitement statistique & cartographique : Groupe Eneis

Nombre de résidences principales
construites avant 2012, en 2014,
par commune

3037
1500

150

Répartition des résidences
principales construites avant
2012, en 2014, selon la période
de construction

B Avant 1945

[ e 194521970
[ pe 197121990
[ pe 1991 2 2005
[ De 20062011

Profil des communes selon
I'ancienneté des résidences
principales

. > 60% des RP construites
avant 70

D Entre 50% et 60% des
RP construites avant 70

Entre 50% et 60% des
RP construites aprés 70

|:| >60% des RP construites
aprés 70

Commune

— [ PCI

Néanmoins, les villages comportent un parc de logements relativement récent avec
pres d’'un logement sur deux construit aprés 1990, laissant présager de meilleures

performances énergétiques que sur le reste du territoire.
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NIVEAU DE CONFORT ET PARC INDIGNE

Un potentiel de réhabilitation : la présence de logements au niveau de confort

précaire ou de situations d’indignité

Niveau de confort de

logements par Sans Confort Tout confort
secteur de la CC confort partiel
Balcons
Polarités de bassins de
. 3% 13% 84%
vie
Polarités de proximité 4% 14% 82%
Pdles relais 4% 16% 80%
Villages 5% 15% 81%
CC Balcons 4% 14% 82%
Source : FILOCOM 2015 / Données sur les RP renseignées_7919 RP non renseignées
Classement cadastral des résidences principales
occupées en 2015
. 3% 5% 4% 5% 4%
100% — | ] | | | —
90% 9
800/2 18% 21% 20% 24%, 20%
70%
60%
50%
40% 75% 68% 70% 64% 70%
30%
20%
10%
0% 0 ‘ ’ ‘
Polaritésde  Polaritésde  Pdélesrelais Villages CC Balcons du
bassins de vie  proximité Dauphiné

u Classement cadastral 1 a 4 mClassement cadastral 5

Classement cadastral 6 m Classement cadastral 7 ou 8

Source : FILOCOM 2015 / Données sur les RP renseignées_8722 RP non renseignées

Un niveau de confort selon FILOCOM homogéne sur I'ensemble du territoire
de la Communauté de Communes des Balcons du Dauphiné qui se
caractérise par des besoins en réhabilitation :

- 4% du parc de logement de la CC Balcons est sans confort (980
résidences principales)

- 14% de confort partiel (3736 résidences principales)

Ces chiffres témoignent de la présence de logements nécessitant des
réhabilitations, voire impropres a I’habitation.

Par ailleurs, 20% du parc est répertorié selon le classement cadastral en
catégorie 6 (dont 1936 résidences principales dans les polarités de bassins
de vie) et 4% du parc (1143 RP) en catégorie 7-8.

Ces données soulévent de maniére générale I'enjeu du niveau de qualité
des logements et en conséquence celui des leviers d’action en faveur
du repérage et de I'amélioration du parc.

Par ailleurs, lors d’'une étude menée par I'Etat en 2009, 207 copropriétés
potentiellement fragiles ont été identifiées sur la CC Balcons (127
copropriétés construites avant 1949).

Le niveau de confort (selon FILOCOM) :

- Sans confort : ni baignoire, ni douche, ni WC

- Tout confort : baignoire ou douche, WC et chauffage central
- Confort partiel : autres possibilités

Classement cadastral :

Le classement cadastral du logement (catégories 6 « ordinaire », 7 « médiocre » et 8 « trés médiocre
»), établi par la Direction Générale des Imp6ts (DGI), est un indicateur de la qualité globale du
logement selon des critéres relatifs au caractere architectural de l'immeuble, a la qualité¢ de la
construction, aux équipements de l'immeuble et du logement.

Précaution de lecture : les données FILOCOM de la CC Balcons sont fortement secrétisées. Limites
des données PPPI : un classement cadastral pouvant étre subjectif car lié a une appréciation, une
faible actualisation du classement cadastral (ex. avant/aprés travaux), un secret statistique important,
des logements potentiellement indigne non pris en compte car vacants ou secondaires pouvant étre a
nouveau occupés en RP, des indications de comparaison et non de recensement. 45
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LA REHABILITATION

I'Etat

. y Les Balcons du Dauphiné
FOCUS o LeS a.|deS de l ANAH Nombre de logements subventionnés pour travaux
PO et PB
Engagement 2006 59
Engagement 2007 39
] Engagement 2008 38
» 573 logements ont recu une subvention de I’ANAH Engagement 2009 66
pour des travaux entre 2006 et 2017 Engagement 2010 47
Engagement 2011 36
. . e . Engagement 2012 44
—La dynamique de réhabilitation, avec environ 47
| ., lati faib| Engagement 2013 49
ogements par an, est jugee relativement faible par Engagement 2014 75
Engagement 2015 38
Engagement 2016 47
Engagement 2017 35
total 573 logements
Extrait PAC DDT38
CCLESBALCONSDU | _-09MeMs | jogis  Logts logements | Logts trés | logements | logements |,,  -9tS SUbv:
z subventionnés LogtsLI | == ; - - : .~ |"Habiter Mieux"
DAUPHINE LCTS LCS indignes | dégradés | autonomie | énergie
ANAH (ASE)
Logements subventionnés
5006-2017 573 0 8 39 23 18 251 167 157
324

» 324 logements ont été subventionnés pour des travaux d’amélioration énergétique

» 251 'ont été pour une adaptation a I'autonomie

= Les motifs de subventionnement correspondent bien aux enjeux pointés : réhabilitation du parc ancien
et adaptation au vieillissement

= Par ailleurs, les subventionnements ANAH aux travaux n’ont que peu permis de produire du logement
conventionné avec seulement 8 conventionnements en 12 ans.
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LA VACANCE Une vacance de plus en plus présente au sein de la

Communauté de Communes

La vacance des logements

"

Fond de carte : @ OpenStreetiiap Contributors
Données : Insee, RGP 2009 & 2014
Traitement statistique & cartographique : Groupe Eneis

L’augmentation de la vacance entre 2009 et 2014 est relativement hétérogéne
sur le territoire avec respectivement une évolution annuelle moyenne de +13%
et +10% dans les polarités de bassins de vie et pdles relais, contre seulement
+4% dans les villages et polarités de proximité.

- Dans un certain nombre de villages, la vacance a méme eu tendance a se
résorber sur la période 2009-2014 (EAM : Semérieu et Soleymieu -1%;
Annoisin-Chatelans -2%; Montcarra -5%; Saint-Baudille-de-la-Tour -10%;
Moras -16%).

Polarités de proximité
Pdles relais

Villages

CC Balcons

Nombre de logements en
2014, par commune

3725
1900

200

. Résidence principale
D Résidence secondaire
Joccasionnelle

D Logement vacant

Evolution annuelle moyenne
du nombre de logements
vacants entre 2009 et 2014,
par commune (%)

N >130

" dez52130

[] dessa75
[] devoass

[ <00

Commune

(— EPCI

Strate Taux de Evolution annuelle moyenne du nb de
vacance logements vacants entre 2009 et 2014

Polarités de bassins de vie

8% 13%
6% 4%
8% 10%
7% 4%

r

Source : Insee, RGP 2009 & 2014

Selon I'INSEE, en 2014, la part de
logements vacants a I'échelle de la CC
Balcons atteint 7%, témoignant d'une
potentielle vacance structurelle.

Cette vacance serait principalement

nourrie par le parc des polarités de

bassins de vie (8%) :

- Montalieu-Vercieu concentre a ce titre le
taux de vacance le plus important (13%)

- Les Aveniéres Veyrins-Thuellin a vu son
nombre de logements vacants
multiplié par 6 entre 2009 et 2014
(passage de 54 a 323 logements
vacants).

Comment analyser le phénomeéne de vacance? Un taux :

e Inférieur a 5% témoigne généralement d'une forte tension sur le parc de
logements

e Compris entre 5 et 7% permet de garantir la fluidité du marché du logement et
la réalisation de parcours résidentiels sur un territoire = vacance frictionnelle

e Supérieur a 7%, est le signe d'une relative inadéquation entre Il'offre et la
demande de logements, liée le plus souvent a un manque de qualité dans le
parc de logements proposés a la location ou a la vente (vacance structurelle)

Précaution : des données souvent surestimées du fait de la méthode employée

(recensement)
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FOCUS INTERVENTION SUR LE PARC EXISTANT :

ENJEUX REPERES ET OBJECTIFS DES OPAH

» Les objectifs communs aux trois études OPAH :
= Larénovation de logements détenus par les propriétaires occupants

= ['amélioration des logements locatifs et la lutte contre les logements
indignes

En attente d’éléments de bilan intermédiaire
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ETUDE OPAH
Ex — Communauté de Communes de I'lsle Crémieu (OPAH 2015-2017)

Les grands constats et besoins identifiés sur le territoire :

e Aider aux travaux pour le maintien a domicile des personnes &agées et

handicapées

 Améliorer les qualités énergétiques des logements occupés par leurs
propriétaires ou mis en location

e Lutter contre les logements indignes (infraction au réglement sanitaire
départemental, insalubrité)

» Développer une offre locative a loyers et charges maitrisés en rapport avec

I'occupation

Les objectifs clés :

» Les propriétaires occupants :
e 46 logements a rénover chaque année soit 138 logements sur les 3
années de 'OPAH

©

Adaptation de 15 logements par an (soit 45 sur la durée de
I'OPAH) au vieillissement de la population et aux personnes en
situation de handicap

15 rénovations thermiques par an pour les ménages trés
modestes + 6 rénovations thermiques pour les ménages
modestes si éligibles

Habitat dégradé et insalubre : objectif annuel de 4 améliorations
de logements trés dégradés et 1 logement insalubre (soit 15 au
total)

15 accessions a la propriété dans I'ancien avec travaux dans les
centres-bourg

Fonds social intercommunal : 5 & 8 logements par an avec une
aide variable de 2000€ a 3000€ par logement

Les cibles prioritaires :

Les propriétaires occupants
Amélioration des logements locatifs
(propriétaires bailleurs)

Lutte contre les logements indignes

 Amélioration des logements locatifs et lutte
contre les logements indignes :

Rénovation de 25 logements chaque année
(soit 75 logements sur la durée de TOPAH)
Traitement de la non-décence et de
'insalubrité dans le parc de logements
locatifs : 6 logements locatifs prioritaires
dont 5 dégradés a tres dégradés et 1
logement potentiellement insalubre

5 logements rénovés avec travaux par an (2
logements en conventionnement loyer
intermédiaire + 3 logements en
conventionnement loyer social)

20 logements conventionnés par an sans
travaux ou avec petits travaux (13 logements
en loyer intermédiaire + 7 en loyer social). 49
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ETUDE OPAH

Ex — Communauté de Communes des Balmes Dauphinoises (OPAH 2016-2018)

Les grands constats et besoins identifiés sur le territoire : Les cibles prioritaires :

* Aider aux travaux pour le maintien & domicile des personnes ageées et » Les propriétaires occupants
handicapées ‘ » Amélioration des logements locatifs
* Améliorer les qualités énergétiques des logements occupés par leurs | (propriétaires bailleurs)
propriétaires ou mis en location ! » Lutte contre les logements indignes
» Lutter contre les logements indignes (infraction au réglement sanitaire 1
départemental, insalubrité)
» Favoriser I'accession a la propriété avec travaux en centre-bourg pour des
ménages a faibles ressources
» Développer une offre locative a loyers et charges maitrisés en rapport avec
I'occupation sociale du parc privé et en lien avec le CLH

Les objectifs clés :
» Les propriétaires occupants :  Amélioration des logements locatifs et lutte
« 18 logements a rénover chaque année soit 54 logements sur les 3 contre les logements indignes :
annees de 'OPAH * Rénovation de 3 logements chaque année

©

« Adaptation de 5 logements par an (soit 14 sur la durée de

'OPAH) au vieillissement de la population et aux personnes en
situation de handicap

6 rénovations thermiques par an pour les ménages trés
modestes + 3 rénovations thermiques pour les ménages
modestes si éligibles

Habitat dégradé et insalubre : objectif annuel de 1 amélioration
de logement trés dégradé et 1 logement insalubre (soit 2 au
total)

6 accessions a la propriété dans I'ancien avec travaux dans les
centres-bourg

Fonds social intercommunal : 1 & 3 logements par an avec une
aide variable de 2000€ a 3000€ par logement

(soit 9 logements sur la durée de 'OPAH)
Traitement de la non-décence et de
'insalubrité dans le parc de logements
locatifs : 6 logements locatifs prioritaires
dégradés a trés dégradés

3 logements rénovés avec travaux par an (1
logement en conventionnement loyer
intermédiaire + 2 logements en
conventionnement loyer social)
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ETUDE OPAH

Ex — Communauté de Communes du Pays des Couleurs (OPAH 2014-2016)

Les grands constats et besoins identifiés sur le territoire :

e Aider aux travaux pour le maintien a domicile des personnes &agées et
handicapées

* Améliorer les qualités énergétiques des logements occupés par leurs
propriétaires ou mis en location

» Lutter contre les logements indignes (infraction au réglement sanitaire
départemental, insalubrité)

» Favoriser l'accession a la propriété avec travaux en centre bourg pour des
ménages a faibles ressources

» Développer une offre locative a loyers et charges maitrisés en rapport avec
I'occupation sociale du parc privé et en lien avec le CLH

Les objectifs clés :

» Les propriétaires occupants :
* 65 logements a rénover chaque année soit 195 logements sur les 3
années de 'OPAH
» Adaptation de 20 logements par an (soit 60 sur la durée de
I'OPAH) au vieillissement de la population et aux personnes en
situation de handicap
e 25 rénovations thermiques par an pour les ménages tres

/ modestes + 10 rénovations thermiques pour les ménages
@ modestes si éligibles
» Habitat dégradé et insalubre : objectif annuel de 4 améliorations
de logements trés dégradés et 1 logement insalubre (soit 15 au
total)
» 15 accessions a la propriété dans I'ancien avec travaux dans les
centres-bourg
» Fonds social intercommunal : 5 a 8 logements par an avec une
aide variable de 2000€ a 3000€ par logement

Les cibles prioritaires :

Les propriétaires occupants
Amélioration des logements locatifs
(propriétaires bailleurs)

Lutte contre les logements indignes

 Amélioration des logements locatifs et
lutte contre les logements indignes :

Rénovation de 10 logements chaque
année (soit 30 logements sur la durée de
'OPAH)

Traitement de la non-décence et de
insalubrité dans le parc de logements
locatifs : 10 logements locatifs prioritaires
dont 7 dégradés a trés dégradés et 3
logements potentiellement insalubres

10 logements rénovés avec travaux par an
(3 logements en conventionnement loyer
intermédiaire + 7 logements en
conventionnement loyer social)
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EN SYNTHESE — Ce qu'il faut retenir

Un territoire fortement tourné vers I'habitat individuel (85% en 2014 selon 'INSEE contre 49 % a I'’échelon départemental)

l

l

Le statut résidentiel majoritaire est la propriété occupante (77% des résidences principales), en lien avec la fonction du
territoire

l

De fortes disparités en termes de revenus des ménages selon leur statut d’occupation sont notables

l

Des poches de précarité notamment chez les locataires, en particulier dans les trois polarités de bassins de vie principales
(Les Avenieres Veyrins-Thuellin, Morestel, Tignieu-Jameyzieu)

l

Une part de logements anciens non négligeable et des enjeux d’amélioration de I'habitat sur 'ensemble du territoire

l

Un potentiel de réhabilitation avéré dans le parc existant, de par la présence de logements au niveau de confort précaire ou
de situations d’indignité

— Une vacance de plus en plus présente au sein de la Communauté de Communes et principalement nourrie par le parc des
polarités de bassins de vie (des données a affiner et fiabiliser toutefois)

= Les enjeux pour le prochain PLH :

> Des enjeux forts de réhabilitation du parc de logements existants et d’amélioration de I’habitat sur
I'ensemble du territoire

> Une nécessité d’améliorer la connaissance des causes de la vacance et de définition des leviers
d’action adaptés

> Un besoin de renforcement du parc locatif pour répondre aux besoins des ménages et favoriser les
parcours résidentiels sur la CC, également en locatif abordable au regard des situations de fragilité sur
le territoire
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LA REPARTITION INFRA-COMMUNAUTAIRE DU PARC

Un parc peu développé et essentiellement situé a I'est du territoire

Répartition du parc de LLS par secteurs

Les logements locatifs sociaux
124; 7%
78;4%

315;18%

= Polarités de bassins de vie = Poles relais = Polarités de proximité = Villages

S : RPLS 2017
Nombre de logements locatifs ource

sociaux en 2017, par commune

364

75

3 Part des logements sociaux dans le
parc sur les EPCI voisins

Répartition du nombre de
logements locatifs sociaux selon

leur type de financement en 2017, 6 9% < Les Balcons du Dauphiné
par commune
B euus 318% 4 CAPI
[ pea
129% 4 Vals du Dauphiné
[ ris
p . . PLI 13,8 % | Lyon Saint-Exupéry-en-Dauphiné
e M Hivo
%!r L 15,79 % 4 Département de |'lsére
Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors Commune

Donnges : RPLS 2017 Source : PAC DDT38 , au 01/01/2016
il statistique & graphique : Groupe Eneis ERE

Selon RPLS 2017 (1°" janvier), la CC Balcons compte 1760 logements sociaux, soit un taux de logements sociaux de 6,2%.

Plus de neuf logements sur 10 se situent dans les polarités de bassins de vie ou les pdles relais, dont 62% sur 4 communes : Aveniéres,
Morestel, Montalieu Vercieu et Crémieu. Prés de la moitié des villages se sont dotés de logement sociaux, le parc locatif social est ainsi davantage
répandu dans les villages que dans les polarité de proximité. L'implantation territoriale actuelle du parc est donc en relative cohérence avec
les polarités de la CC Balcons.

A noter que 14 communes rurales de la CC Balcons ne disposent pas de logements sociaux, il s’agit de villages exclusivement.
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L’ANCIENNETE DU PARC

Un parc dont une fraction est vieillissante

Année de construction du parc CCBD et lsére

47%
44%

32%
22%

1975-1999 Aprés 2000

Source : RPLS 2017

50%
45%
40%
35%
30%
25% 21%

20%
15%
10%
OOA) -

Avant 1949 1950-1974

31%

mCCBD mlsére

Comparé a I’ensemble du territoire départemental, le parc de la
CC Balcons se caractérise par un parc moins ancien. Plus des
trois quarts des logements de la CC Balcons ont été construits a partir
de 1975 et seules les communes des principaux pbles disposent d’'un
parc plus ancien. On reléve toutefois une part importante de parc
ancien sur les polarités de bassins de vie et les péles relais
(respectivement 23% et 28% construits avant 1974)

Environ un tiers des logements sociaux ont été construits a partir de
2000. En lien avec le développement démographique que
connaissent certains secteurs, la part des logements récents est
ainsi importante dans les communes des polarités de proximité
(évolution démographique de +1,8% entre 2009 et 2014) et dans une
moindre mesure dans les villages qui ont déja connu un
développement de leur parc de LLS a partir de 1975.

= Un potentiel enjeu de réhabilitation du parc existant, notamment
en termes de soutien dans un contexte d'incertitudes financiéres
pour les bailleurs sociaux.

Année de construction du parc de LLS par secteur

Polarités de bassins de vie 48% 8%
Poles relais 42% %

24%

100%

Polarités de proximité

Villages 60%

0% 20% 40% 60% 80%

mAvant 1949 m1950-1974 1975-1999 mAprés 2000

Source : RPLS 2017

Des réhabilitations ou des adaptations du parc qui ont permis de
gagner en attractivité sur certains groupes

La CC Balcons a connu une vague de réhabilitations importante. Les
bailleurs dotés d’'un patrimoine ancien indiquent avoir réhabilité ou étre en
cours de réhabilitation de groupes qui se louaient plus difficilement. De
méme, ils procédent aux adaptations des logements a la perte d’autonomie
mais peu de demandes sont formellement exprimées en direct aux bailleurs
sociaux malgré un besoin qui semble présent.

Une fraction du parc vieillissant ne correspond pas toujours aux attentes
actuelles dans son aspect général et I'enjeu réside pour beaucoup dans la
capacité a conserver une attractivité pour les jeunes actifs et les familles.

A ce jour aucune opération de réhabilitation n’est programmée et inscrite
dans les plans de patrimoine des 4 principaux bailleurs et les perspectives
apparaissent floues au vu du contexte financier incertain. Potentiellement,
les bailleurs devront effectuer des arbitrages entre production nouvelle ou
réhabilitation importante. 55
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LES TYPES DE FINANCEMENT DU PARC SOCIAL

Des logements relativement abordables

Répartition des LLS par secteur

Polarités de bassins de vie 32% 56% 1%7%

Pdles relais 27% 64% 4%

Polarités de proximité 15% 82% 3%

Villages RRDEA 88% %

0% 20% 40% 80% 80% 100%

mPLAl mHLMO mPLUS mPLI mPLS
Source : RPLS 2017

En lien avec les périodes de construction du parc social, les logements HLMO sont relativement répandus sur la CC Balcons et
représentent 28% du parc (26% en Isére). Le parc en PLAI est également Iégérement au dessus de la moyenne départementale et au total un
tiers du parc présente des loyers trés sociaux (HLMO/PLAI).

Le parc le plus abordable se concentre néanmoins sur les polarités de bassins de vie ou les péles relais et 67% de ces logements se situent
sur les communes les Aveniéres Veyrins-Thuellin et Morestel. Par ailleurs, les logements HLMO concernent davantage les grands
logements, dont les caractéristiques (ancienneté et typologie) peuvent ne plus correspondre tout a fait a la demande actuelle.

Les types de financement observés dans les communes de la strate « Villages » correspondent a la fonction de ces communes en termes de
logement social avec 88% de logements en PLUS (soit une offre en locatif et abordable, mais une moindre part de logement trés social du fait
de la potentielle difficulté d’acces et de mobilité — besoin de 2 véhicules par exemples)

Globalement, selon les bailleurs sociaux interrogés, on reléve peu d'attributions de logements refusées au motif d'un coQt trop élevé et I'offre du
territoire apparait relativement abordable, permettant ainsi de proposer des logements aux loyers cohérents avec les demandes. Cependant
certains groupes présentent une moindre mixité sociale, du fait d'un manque de diversité des financements en leur sein.

NB : Le HLM/O représente le mode de financement principalement utilisé avant la réforme des aides a la pierre de 1977. Il représente I'offre la plus accessible
financierement. 56
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LA TYPOLOGIE DU PARC CONFRONTEE A LA DEMANDE

Une part importante de demande de petits logements et plus de huit attributions
sur dix concernent des T3 ou plus

Demande active et parc existant selon la typologie de

logements
45% 41%
40% 36%
33%
5
1]

25% o
0% 17% 20%

0,
15% 9% 9%
10% 49

0 ° 3%

o -

0%

Chambre T1 T5 et plus

m Demande active  mParc de logements

Source : SNE 2017/RPLS 2017

A linstar de la demande dans le reste du département, la
demande de logement social dans la CC Balcons est fortement
alimentée par des ménages isolés. Ainsi, plus de quatre
demandes sur dix portent sur des petits logements (T1 et T2),
alors que 21% du parc seulement concerne ces typologies.

Il en résulte une part de demandes satisfaites inférieure de 16
points pour les T2 et de 7 points pour les le T1. Le parc de
logements existant, a I'instar du parc de logements privés, répond
donc a une composition familiale des ménages.

Ces écarts sont a relativiser dans la mesure ou la demande
enregistrée porte sur la typologie la plus petite. La demande est
ainsi satisfaite sur des logements plus grands abordables
financierement.
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Source : SNE 2017

Demande active et satisfaite par typologie de logement
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Source : SNE 2017
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LA DEMANDE DE LOGEMENT SOCIAL

Une demande d’acces importante dont une part significative portant sur I'ouest de
la CC Balcons

. . %

Crémieu 11,4% 7,8%
Les Avenieres Veyrins-Thuellin 13,4% 20,7%
Montalieu-Vercieu 6,8% 13,2%
Morestel 13,5% 20,5%
Saint-Chef 4,6% 3,4%
Tignieu-Jameyzieu 20,9% 5,1%
Total 70,5% 70,6%

Source : SNE 2017

La CC Balcons compte 828 demandes fin 2017

70% des demandes portent en premier choix sur les principaux bourgs du
départements mais la demande est davantage répartie si I'on considere
I'ensemble des choix exprimés par les candidats au logement. A noter que
la demande ne s’exprime pas nécessairement la ou le parc est le plus
répandu, ainsi certains bailleurs signalent que les demandes sont plus
difficiles a satisfaire & I'ouest du territoire particulierement attractif pour les
ménages de l'agglomération lyonnaise et dans les communes bien
desservies par les transports.

La demande de mutation représente 28% de la demande active soit
une part relativement faible au regard de la moyenne départementale
(42%). Ces demandes peuvent toutefois présenter des situations de
mobilité importantes selon le motif (adaptation du logement, loyer trop
élevé, logement trop petit, etc.) mais également, en y répondant,
permettre de favoriser la fluidité au sein du parc (rotation).

L'indice de tension sur la demande est proche de la moyenne
départementale avec 3,28 demandes pour une attribution. Le territoire
bénéficie cependant d’'une rotation qui permet de satisfaire la
demande dans des délais raisonnables : I'ancienneté moyenne des
demandes est de 10 mois (16 mois en Isere) et la part des demandes
datant de plus de 2 ans est de 8%, bien en dessous de celle enregistrée
en Isére (-10 points).

Répartition par secteur des demandes actives (choix 1-2-3)

9,17%

8,37%

20,97% 61,49%

Péles relais

= Polarités de bassin de vie Polarités de proximité = Villages

Source : SNE 2017

Demande active et satisfaite selon I'ancienneté de la

demande
100% 89%
0,
80% T7%
60%
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0% - || [
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m Demande satisfaite
Source : SNE 2017

® Demande active
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LA DEMANDE DE LOGEMENT SOCIAL

Des demandes qui traduisent des choix résidentiels potentiellement contraints
par I'actuel parc de logements

Demande active et satisfaite par tranches d'ages Demande active selon la situation résidentelle

35% 32%

30% 279 13%
25%

20% 19%18%

0 13% 14%14%

15% 30/12% 10% 10%

10% 0

5%
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o il En m» 3
<24ans 25-29 30-39ans40-49ans 50-59ans 60-64 65-74ans 75 ans et = Propriétaire = Locataire privé %

ans ans + = Locataire HLM = Hébergé chez les parents s

3

(]

mdemande active = demande staisfaite = Hébergé par un tiers Autres

Source : SNE 2017

La demande de logement social refléte les difficultés de ménages qui en sont a des stades différents dans leur parcours de vie. Les
30-39 ans représentent néanmoins plus d’'un quart de la demande, une tranche d’age relativement surreprésentée par rapport a
la moyenne départementale (25%). De méme, les plus de 65 ans apparaissent nombreux au regard de la moyenne
départementale. Leur demande apparait plus difficile a satisfaire et ils sont sous représentés dans les attributions.

Prés de 40% de la demande est issue de ménages en situation de logement privé alors que la part des personnes dans cette
situation n’est que de 27% dans I'ensemble du département. La part des ménages en situation d’hébergement chez leurs parents ou
chez des tiers (21%) est également surreprésentée par rapport a la moyenne départementale (15%).

= Des données amenant a souligner un potentiel enjeu de réponse aux besoins en logement locatif abordable pour les
seniors, mais également de développement de I'offre locative abordable pour répondre a des ménages actuellement logés
dans le parc privé / chez des tiers. Cela rejoint un enjeu de réponse a un public locataire sur le territoire de la CC Balcons.
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LA DEMANDE DE LOGEMENT SOCIAL

Une majorité de ménages en emploi et une demande notable de retraités

Plus de la moitié des candidats au logement sont en situation d’emploi
soit une part proche de celle constatée sur I'ensemble du département
(49%). La part des retraités, et dans une moindre mesure, celle
des demandeurs d’emploi, est plus importante dans la CC
Balcons qu’al'échelle départementale.

Les demandeurs de logement sociaux ont un revenu mensuel moyen
par unité de consommation de 1067€ soit un peu au dessus du revenu
moyen isérois (1029€).

Le profil des attributaires de logements sociaux rend compte d'une
attention importante a la demande des ménages en situation de
précarité économique. En effet, plus d'un tiers des attributions
concerne des personnes dans la situation « autres », en général
bénéficiaires de minima sociaux. De méme, les ménages ayant des
revenus par unité de consommation inférieurs & 1000€ sont bien pris
en compte dans les attributions.

Cet état de fait peut étre lié au traitement local de la demande de
logement via les commissions sociales. Par ailleurs, la représentation
plus importante de demandeurs retraités / demandeurs d’emploi peut
également s’expliquer par un potentiel manque d'offre de logement
locatif en général.

Une refonte en cours de la gestion de la demande :
retours des bailleurs sociaux

La gestion de la demande de logement social dans la CCBB est marquée
par un partenariat historigue important autour des commissions sociales
des Balmes dauphinoises et du Pays des couleurs qui traitaient I'ensemble
de la demande de logement social. Depuis la fusion des EPCI, les deux
commissions ont été maintenues et le travail se poursuit. A I'heure actuelle,
un nouveau réglement intérieur est en cours d’élaboration. Il devrait clarifier
les contours du partenariat, et en particulier, quels seront les logements mis
a disposition des commissions sociales pour attribution.
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Demande active et satisfaite selon le revenu par unité de
consommation
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LE PARC DE LOGEMENTS SOCIAUX

Une occupation du parc social marquée par une certaine fragilisation

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Un parc social marqué a la fois par un
profil de familles monoparentales et une
grande part de personnes isolées avec 4
occupants sur 10
— Une augmentation de la part des
familles monoparentales au sein des
emmeénagés récents a noter

Répartition des occupants et des emménagés récents
selon les tranches d'age a I'échelle de la CCBD

Source: OPS 2016
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g% I I I
Moins de 25 ans De 25 a 64 ans
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65 ans ou plus
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Répartition des occupants et des emménagés récents
selon la composition familiale a I'échelle de la CCBD

40%

I31%

Isoleé

G—

Source: OPS 2016

32%

24% 299
18%
14%13%
|
Monoparentaux Couple sans  Couple avec Autre
enfant enfant(s) composition
familiale
m Occupants Emménagés récents

* Un certain rajeunissement du parc qui
se lit & travers l'importante augmentation
des personnes agées de moins de 25 ans
(+ 7 points par rapport aux occupants)
alors que les classes d’age de plus de 65
ans ont diminué (- 6 points)
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LE PARC DE LOGEMENTS SOCIAUX

Une occupation du parc social marquée par une certaine fragilisation

* Une précarisation des emménagés récents qui se
traduit par une augmentation des parts des ménages
dont les revenus sont inférieurs a 20% des plafonds
PLUS (+2 points) et a 60% des plafonds PLUS
(correspondant au PLAI ; + 9 points).

* Un changement dans la composition du parc social
avec plus de personnes possédant un emploi dont
une part croissante d’emplois précaires (+ 7 points) mais
une baisse notable de la part de chémeurs (-10 points).

Répartition des occupants et des emménagés récents
selon leur activité professionnelle a I'échelle de la CCBD
Source: OPS 2016
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Occupants EEmmeénagés récents

Répartition des occupants et des emménagés récents selon les plafonds
PLUS a I'échelle de la CCBD
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Source: OPS 2016
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LE PARC DE LOGEMENTS SOCIAUX

Une vacance du parc relativement
Importante

« La CC Balcons compte 48 logements
sociaux vacants depuis plus de 3 mois

* Soit 2,81% du parc au 1° janvier 2016
(contre 1,31% a I’échelle
départementale)

=Un sujet lié a une part relativement
ancienne du parc de logements
sociaux et d’adéquation de ces
logements a la demande actuelle

NB : le taux élevé de la commune de
Bouvesse-Quirieu est a relativiser avec le
projet de démolition d’un immeuble en 2018-
2020 avec une vacance volontaire du fait de
la libération progressive des logements de
cet immeuble.

Nombre de Nombre de Taux de ITLS

Nombre de e logements | vacant depuis plus

Communes logements cociaux sociaux |de 3 mois (rapporté
sociaux vacants de +| al'ensemble du
vacants . .
3 mois parc social)

Les Awveniéres Veyrins-Thuellin 354 14 8 2,26 %
La Balme-les-Grottes 10 1 0 0.00 %

Bouwesse-Quirieu” 56 13 10 17.86 9
Brangues 3 0 0 0,00 %
Charette 7 0 0 0,00 %
Corbelin 75 2 0 0,00 %
Courtenay 3 0 0 0,00 %
Crémieu 137 4 1 0,73 %
Creys-Mepieu 8 0 0 0,00 %
Frontonas 10 0 0 0,00 %
Hiéres-sur-Amby 10 0 0 0,00 %
Montalieu-\Vercieu 205 | 25 7 3.41 %

; LJ ’
Optevoz 17 0 0 0,00 %
Panossas 5 0 0 0,00 %
Arandon-Passins 10 0 0 0,00 %
Porcieu-Amblagnieu 29 0 0 0,00 %
Saint-Baudille-de-la-Tour 5 1 1 20,00 %
Saint-Chef 59 1 0 0,00 %
Saint-Marcel-Bel-Accueil 5 0 0 0,00 %
Saint-Romain-de-Jalionas 48 1 1 2,08 %
Saint-Victor-de-Morestel 10 1 1 10,00 %
Salagnon AN 7 0 0,00 %
Sermérieu 21 1 0 0,00 %
Siccieu-Saint-Julien-et-Carisieu 4 0 0 0,00 %
Soleymieu 6 0 0 0,00 %
Tignieu-Jameyzieu 78 1 0 0,00 %
Trept 18 0 0 0,00 %
Vertrieu 8 0 0 0,00 %
Vézeronce-Curtin 72 2 0 0,00 %
Vignieu 16 0 0 0,00 %
Villemoirieu 26 2 0 0,00 %
Total EPCI 1710 108 48 2,81 %
Isére 85920 2786| 1129 1,31 %

Source : PAC DDT38 / Observatoire du PDH — RPLS 2015
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FOCUS — Le conventionnement

* L’ensemble des communes de la CC Balcons répondent du zonage C (hormis Tignieu-Jameyzieu en zone B1).

Ce zonage induit les niveaux de loyers des conventionnements ANAH.

Extrait des plafonds de loyer 2017 avec et sans travaux
applicables au territoire de la CC Les Balcons du Dauphiné

Cat 1 Cat 2 Cat 3 Cat 4

Avec et sans travaux = = = —
7one Bl |-CS 7,80 € 7,35€ 7,00 € 6,50 €
€ LCTS 6,00 € 5,90 € 5,80 € 5,70 €

6,95 €
5,40 €

5,00 €
5,20 €

Le loyer intermédiaire n'est pas applicable
LCS : Loyer Conventionné Social
LCTS : Loyer Conventionné Trés Social

Extrait PAC DDT38

» Au total, la CC Balcons compte 27 conventionnement sur la période 2009-2016, dont 21 en loyer intermédiaire
et 6 en conventionné social

« Parmi ces conventionnements, 24 sont des conventions avec travaux, témoignant bien du besoin en réhabilitation
du parc existant privé.

» Les polarités, au regard de leur fonction, sont les communes ayant le plus établi de conventionnements (Morestel,
Crémieu, Saint Chef)
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FOCUS — L'accession aidée

* Si les prix du marché (cf. partie relative au marché de I’habitat) restent inférieurs a ceux des EPCI voisins
comparativement, I’enjeu de I'accession pour les ménages modestes de la CC Balcons est a considérer.

LE PSLA

* Acet égard, entre 2013 et 2017, 84 PSLA ont été financés entre 2013 et 2017 (SEMCODA exclusivement) pour 257
logements locatifs sociaux sur la méme période.

Nombre de PSLA octroyés entre 2013 et 2017 par commune

Source : SLC / Lpub Le financement du logement social par bailleur, de 2013 & 2017 (Source : SLC / Logement public)
ﬁ:::;:enf:nt communes PSLA
Nombre de logements

2016 CREMIEU 16 financés entre 2013 et 2017
2015 LES AVENIERES 12 Bailleur LLS PSLA
2014 MORESTEL 13 ALLIADE 20 0
2017  |MORESTEL 17 DYNACITE 2 0

HABITAT HUMANISME 3 0
2015 TIGNIEU-JAMEYZIEU 5 OPAC 38 58 0
2014 TIGNIEU-JAMEYZIEU 9 SEMCODA 144 84
2014 SERMERIEU 4
2017 CHAMAGNIEU 3 Extrait PAC DDT38

Extrait PAC DDT38

MNombre d’Upérationé_w
\jpancées par un PT_;

\ / " [En2016
LE Prét & Taux Zéro (PTZ) V
« 79 opérations ont été financées par un prét a taux zéro (PTZ) en 2016 : 79 4 Les Balcons du Dauphiné
» Montant moyen des opérations financées : 197 879 € 58 4 Vals du Dauphiné
* Montant moyen du PTZ octroyé : 29 576 € 92 o capl

71 4 LYSED
959 | Département de I'lsére

Extrait PAC DDT38
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EN SYNTHESE — Ce qu'il faut retenir

l

Ll

l

Un parc de logements locatifs sociaux concentré a I'Est du territoire, avec neuf logements sur 10 se situant dans les polarités
de bassins de vie ou les péles relais.

Un parc de logements sociaux moins ancien comparé a lI'ensemble du territoire départemental, avec toutefois une part
importante de parc ancien sur les polarités de bassins de vie et les pdles relais. Un sujet de vacance de ces logements.

Des logements sociaux relativement abordables sur le territoire communautaire
Une part importante de demande de petits logements, alors que plus de 8 attributions sur dix concernent des T3 ou plus
Une demande d’acces au logement social importante dont une part significative porte sur I'ouest de la CC

Des demandes qui traduisent des choix résidentiels potentiellement contraints par Il'actuel parc de logements
surreprésentation des demandes d'acces au logement social émanant de ménages en situation de logement privé ou
d’hébergement chez leurs parents/un tiers

Une occupation du parc social marquée par une certaine fragilisation (augmentation du volume de familles monoparentales,
rajeunissement du parc, précarisation des emménages récents, ...)

Des conventionnements, en grande majorité avec travaux, témoignant du besoin en réhabilitation du parc existant prive.

=» Les enjeux pour le prochain PLH :

Un enjeu de réhabilitation du parc existant, notamment en termes de potentiel soutien dans un contexte d’incertitudes
financiéres pour les bailleurs sociaux

Un enjeu de rééquilibrage de I'offre en logements sociaux sur le territoire, en particulier via le renforcement du parc
locatif de petite taille correspondant principalement aux besoins des personnes ageées et des ménages de taille modeste, de
plus en plus nombreux dans la Communauté de Communes.

Un enjeu de réponse aux besoins en logement locatif abordable pour les séniors

Un enjeu de développement de I'offre locative abordable pour répondre a des ménages actuellement logés dans le parc
privé/chez des tiers

» Le conventionnement pouvant répondre a un triple enjeu de développement du locatif abordable, de maitrise du foncier et de
réhabilitation du parc privé, également l'intermédiation locative

» L'acquisition amélioration, toutefois colteuse, pourrait également répondre au double enjeu de réhabilitation du parc privé et
développement de I'offre sociale en maitrisant le foncier

Un enjeu de rééquilibrage de I’occupation du parc social marqué par une fragilité croissante 66
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LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

Une construction fortement portée par les polarités de bassins de vie, mais une dynamique

notable sur les villages

Rythme de construction : Nombre de logements
construits sur la période 2006-2015

400 %0

350
300
250 918 190207 219204
200 158
150 190
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50 g3 1
62 67 62 63 66 8 5
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239

e=@==CC de I'lsle Crémieu ==@==CC du Pays des Couleurs

==@==CC les Balmes Dauphinoises  ==@==Moyenne CC Balcons Dauphiné

Rythme de construction : Nombre de logements
construits sur la période 2006-2015

(£T0Z 24quia1das ulf $3219.140 $33UUOP ) Z|aP@IS © 324N0S

La dynamique de construction de logements a fortement été
alimentée par les anciennes Communautés de Communes de I'lsle
Crémieu et du Pays des Couleurs (respectivement + 2015 et + 1926,
soit + 3941 logements entre 2006 et 2015 soit 85% de la construction
totale de la CC des Balcons du Dauphiné).

Les polarités de bassins de vie concentrent une part conséquente des
nouveaux logements construits sur le territoire, en particulier sur la
période 2006-2009 (+342 logements en 2007 sur ce secteur soit 52%
de la construction totale de la communauté de communes). Cette
production est en corrélation avec I'évolution démographique sur ce
secteur (+1950 habitants entre 2009 et 2014).

La dynamique est aussi notable dans les villages, 2¢ secteur dont la
production est la plus forte sur I'ensemble de la Communauté de
Communes (avec 1211 logements commencés entre 2006 et 2015, soit
26% de la production totale). Cette tendance est liée & une croissance
démographique également notable sur ce secteur (+1752 habitants
entre 2009 et 2014, évolution annuelle moyenne la plus importante).

400 P
342 Comment se répartit la
350 production de logements sur le
300 266 territoire la CC Balcons?
250 201
Nombre de Poids dans la Gain de 5
200 19 logements  construction population N dfolr?gt?mfgts &
Source : sit@del2 ( données arrétées fin [ SOLLE IS neuve entre .
150 12 ( : t SCoT horizon 2040
100 8 septembre 2017) [10[0]52 0K L) 2006-2015 2009 et 2014
10 106 9492 .\'122& & INSEE RGP 2009 et 2014
50 0——3_‘\./‘“‘“—0' 90 41 Polarités de bassins de vie 1968 42% +1950 5230
= 61 66 67 55 63 51 37 . -
0 33 Polarités de proximité 616 13% +865 1410
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Péles relais 868 19% +1123 1700
illages 1211 26% +1752 1960
ICC des Balcons du Dauphiné 4663 100% +5690 10 300

e=@um= Polarités de bassins de vie «=@== Polarités de proximité Péles relais ==@==\/illages
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LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

Un ralentissement global de la dynamique de construction sur le territoire intercommunal

» A I'échelle de la Communauté de Communes des Balcons du Dauphiné, on observe toutefois un ralentissement global de la
construction de logements, dont le nombre a été divisé par deux entre 2006 et 2015 (653 logements construits en 2006 contre
293 en 2015).

Nombre de logements commencés selon la période

La dynamique de construction > i

Polarités de bassins de vie

. == Polarités de proximité 184 250 182

Péles relais 342 298 228
. Villages 486 400 325

Communauté de

Communes des Balcons 1879 1620 1164

du Dauphiné

Source : Sitadel, 2017

+ Cette évolution est visible sur
I’ensemble du territoire hormis
dans les polarités de proximité ou le

SRU— nombre de logements commencés

sl stagne voire augmente selon les
89 périodes (+250 sur 2009-2012).
35
- e Un freinage du rythme de

Répartition des logements
commencés selon la période

[ 2006  fin 2008
[ 2009 5 fin 2012
[ 20135 fin 2015

Commune

construction marqué dans les
polarités de bassins de vie (429
logements supplémentaires
construits sur la période 2013-2015
contre 867 entre 2006 et 2008).

Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors
Données : Sitade! — logements en date réelle— données septembre 2017 — LDC]
Traitement statistique & cartographique : Groupe Eneis
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LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

Un ralentissement global de la dynamique de construction sur le territoire intercommunal

Cette évolution est particulierement notable par strates :

- Les deux secteurs les plus dynamiques en termes de construction sur le territoire de la CC des Balcons du Dauphiné, a savoir
les polarités de bassins de vie et villages ont ainsi divisé par trois leur production de logements individuels purs entre
2006 et 2015.

- Cette tendance est également présente dans les péles relais dont le nombre de logements individuels purs commencés est
pratiquement divisé par 5 entre les deux dates (+19 logements en 2015 contre +91 en 2006).

- En outre, si la part de logements collectifs dans I'ensemble des logements commencés (tous types confondus) augmente, le
nombre de logements collectifs a lui aussi tendance a diminuer sur le territoire : 0 logements collectifs construits en 2015
dans les péles relais (+9 en 2006) et les polarités de proximité (+4 en 2006).

Logements commences en Nombre de logements

Nombre de Nombre de logements  Nombre de logements
2006 et 2016 o -

individuels purs logements collectifs individuels groupés en résidence

SO e o o a0ty | 2006 2015 2006 2015 2006 2015 2006 2015
Polarités de bassins de vie 156 | 58> 70 37 40 30 0 0
Polarités de proximité 49 33 4 0 4 8 0 0
Poles relais 91 19 %% 29 18 0 0
Villages 68 6 19 11 14 18 0 0
CC des Balcons du Dauphiné 464 171 102 48 87 74 () 0
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LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

Une évolution vers des formes urbaines moins consommatrices d’espaces

Entre 2006 et 2015, les formes urbaines privilégiées dans la construction de Reépartition des logements commences sur la
logements ont évolué. En effet, bien que la tendance a I’échelle de la CC des CC des Balcons du Dauphiné selon leur type

Balcons du Dauphiné demeure la construction de logements individuels, g9
les formes moins consommatrices d’espace semblent progresser (logements

collectifs et groupés) : la production de logements individuels purs passant de 80%
71% en 2006 a 58% en 2015 (-293 logements sur la période), quand la

. . " X 60%
production de logements collectifs ou groupés passe de 29% a 41%.

40%
La construction de logements S - © 20%

0%

Nombre de logements
commencés entre 2006 et
2015, par commune

728
300

30

Répartition des logements
commencés selon leur
typologie

. Individuel pur

D Individuel groupé
. Résidence

. Collectif

Commune

Fond de carte : @ OpenStreetMap Contributors
Données : Sitadel — logements en date réelle — données septembre 2017
Trait tistique & graphique : Groupe Eneis

S—EPC]

2006

m | ogements individuels ®Logements collectifs

2010 2015

(£T0Z 24quia3das ulf $3239.110 SIUUOP ) ZIIP@IIS : IIIN0S

| ogements groupés m | ogements en résidence

La construction de logements en
résidence est quasi-absente sur le secteur,
a I'exception de la commune de Vézeronce-
Curtin qui a produit 57 logements en
résidence en 2013.

A  I'échelle infra-communautaire, les
polarités de proximité et les villages
privilégient une construction de
logements individuels (74% des logements
commencés entre 2006 et 2015 dans les
villages du territoire et 69% dans les polarités
de proximité).

Les polarités de bassins de vie développent
quant a elles leur parc collectif (34% des
logements commencés entre 2006 et 2015).
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LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

Une maitrise de la consommation fonciere engagée sur le territoire, mais une surface consommeée
par logement qui reste élevée

Nombre de logements commencés par hectare —

Jal Nombre de logements commencés par hectare
CC des Balcons du Dauphiné

selon les secteurs

Source : sit@del2 ( données arrétées fin septembre 2017)
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= 2006 m2015

Si la progression n'a pas été linéaire entre 2006 et 2015 a I'échelle de la CC des Balcons du Dauphiné, une évolution est notable puisqu’en
2006, 87 logements étaient construits pour un hectare contre 97 logements en 2015. On observe donc un effort de maitrise de la
consommation du foncier ces derniéres années, en particulier en 2013 (pic a 102 logements commencés par hectare).

Par strates, I'effort de maitrise de la consommation fonciére est engagé
sur les différents secteurs du territoire (en moyenne +10 logements par

hectare). Source : sit@del2 (données | Surface moyenne nfg;feicr?e

3 3 o arrétées fin septembre 2017) consommée par | consommée
La surface moyenne consommée par logement commencé a ainsi été logement en 2006|par logement
réduite de prés de 12m2 sur la période analysée. Il est particulierement Enme en 2010
intéressant de noter que cette surface moyenne par logement a le plus Polarités de bassins de 102 111 -
fortement baissé au sein des strates intermédiaires (polarités de proximité vie . 1 |
-16m?2 et poles relais -15m2), dont le nombre de logements commencés sur la Polarités de proximité | 128 | 127 111
période 2006-2015 est inférieur au nombre d’habitants supplémentaires Poles relais ~ 116 | 103 [ 101 b
recensés, créant de fait une tension sur le marché de I'habitat. Toutefois la Villages 127 122 114
surface moyenne consommée par logement reste importante. gguf:)ﬁn%a'cons du 115 [ 115 | 108 |
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EN SYNTHESE - Ce qu'il faut retenir

Une construction fortement portée par les polarités de bassins de vie, mais une dynamique notable sur les villages

Un freinage du rythme de construction visible sur 'ensemble du territoire communautaire et particulierement marqué
dans les polarités de bassins de vie

— Une évolution vers des formes urbaines moins consommatrices d’espace (production de logements collectifs ou
groupés : 29% en 2006, 41% en 2015), méme si la tendance globale a I'échelle de la Communauté de Communes
demeure la construction de logements individuels

!

!

— Une maitrise de la consommation fonciére engagée sur le territoire mais une surface consommeée par logement qui
reste élevée (103m2 par logement en 2015).

=>» Les enjeux pour le prochain PLH :

> Un enjeu de maitrise de la consommation fonciére liée notamment a l'importance de la dynamique de
construction

> Un enjeu d’équilibre territorial de la production et notamment de renforcement des fonctions des polarités des
bassins de vie

> Une dynamique de production en logement collectif/intermédiaire a poursuivre dans les polarités de bassins de vie
pour répondre a la demande dans les enjeux de maitrise fonciere précités

73




%%%%%%%%%%

LA DYNAMIQUE DU MARCHE
DE L'HABITAT



€5 crouPeENEIS ”

LES MARCHES FONCIERS ET IMMOBILIERS

Un marché relativement dynamique a I'échelle de I'lsere et principalement porté par de I'individuel

ancien

Source : AURG d’aprés Notaires de France — Perval ; Observatoire foncier
partenarial de I'lsere

LYSED

Dynamisme du marché en 2016
(en nombre de transactions pour
1000 logements)

Source : AURG d'aprés Notaires de France - Perval

[ ] Moins de 10 trans./1000 log.
[_] de 10 4 13 trans./1000 log.
[ de 15 a 16 trans./1000 log.
B de 16 a 19 trans./1000 log.
B Plus de 19 trans./1000 log.

Source : AURG d'apres Notaires de France — Perval ; Observatoire foncier partenarial de I'lsere

Les marchés fonciers et immobiliers dans la Communauté de Communes
des Balcons du Dauphiné sont relativement dynamiques comparé au reste
du Département (entre 16 et 19 transaction pour 1000 logements en 2016).

Les transactions effectuées portent principalement sur de l'individuel
ancien (77% des transactions en 2016), en cohérence avec les
caractéristiques du parc de logements de la CC Balcons.
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LE MARCHE DES TERRAINS A BATIR

Des terrains a batir disponibles a un prix inférieur au prix moyen sur le marché iserois et de taille
plus importante

Le prix et la surface des transactions de

Positionnement des prix des terrains a béatir dans le terrains a batir dans la CC Balcons
marché isérois en 2016*
Source : AURG d'aprés Notaires de France - Perval ; Observatoire foncier 25% des 25% des

partenarial de I'lsére Transactions Prix médian fransactions

< - =
Grenoble-Alpes-Métropole €143 100 50 500 € 70 000 € 100 000 £
CC Lyon Saint Exupéry en Dauphiné €112 500 Isére : 58700 € Isére : 85000 € Isére : 120000 €
Diffus: 64000 €
CA Porte de I'sere €100 000 Lotissement : 97 000 €
Isére €85 000
CC les Balcons du Dauphiné  IEEEES— €70 000 800 m? & 95
N surface médiane transactions de biens
CC de Bievre Est €60/000 Diffus: 850 m? Diffus: 67
CC les Vals du Dauphiné €49 000 Lotissement : 649 m? Lotissement : 28
Source : AURG d'aprés Notaires de France — Perval ; Observatoire
€0 €40 000 €80000 €120 000 €160 000 foncier partenarial de I'lsére

Les prix médians des terrains a béatir de la Communauté de Communes des Balcons du Dauphiné sont inférieurs de 15 000€ en
moyenne comparé au prix départemental (70 000€ contre 85 000€ pour I'lsere) et globalement plus faibles que ceux des EPCI voisins (CC
LYSED, CAPI).

Du fait de ces valeurs immobiliéres relativement faibles, les terrains vendus sont de plus grande taille qu'a I'échelle iséroise (surface
médiane de 800m2 dans la CC Balcons contre 652mz2 en Isere).

= Cette situation peut encourager le report d’investisseurs ou d’acheteurs particuliers sur la CC Balcons (effet de rayonnement des
polarités urbaines voisines sur lesquelles I'acquisition d’un terrain a bétir s’avére rare et chére). Par ailleurs, la corrélation entre le prix et
la surface doit étre interrogée au regard des enjeux de maitrise du foncier qui se portent également sur la CC Balcons.

*NB : Ces transactions portent sur les terrains acquis par des particuliers pour faire construire une maison (ventes de gré a gré uniquement). Ne sont retenus que les terrains dont la

surface est renseignée et comprise entre 50 et 5000m2, dont le prix HT est supérieur ou égal a 1524,49€, les terrains non encombrés et les terrains viabilisés ou viabilisables. 26
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LE MARCHE DES TERRAINS A BATIR

Un volume de transaction en nette diminution malgré un prix des terrains a batir en baisse

Prix médian des terrains a batir

et volumes de transactions en 2016

Source : AURG d'aprés Notaires de France - Perval

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Mombre de transactions  —@=Prix médian  =——Prix médian lsére

Des prix en diminution depuis 2008, a contre courant de la tendance
départementale qui affiche une légére progression. Toutefois, on
observe une stabilisation des prix en 2016.

En outre, on constate de fortes disparités infra-territoriales avec des
communes limitrophes de la CC LYSED (Saint-Romain-de-Jalionas,
Tignieu-Jameyzieu, Chamagnieu) sur lesquelles le prix d'un terrain a
batir est jusque 3 fois supérieur a celui pratiqué sur d’autres communes
(Aradon-Passins notamment).

Malgré la baisse des prix, un net ralentissement des volumes de
transactions depuis 2011.

Prix médian des terrains a batir entre 2014 et 2016

Source : AURG d'aprés Notaires de France - Perval

Saint-Romain-
de-Jalionas

Tigniel_J- Arandon-Passins
Jameyzieu

Chamagnieu

Source : AURG d'aprés Notaires de France — Perval ;
Observatoire foncier partenarial de I'lsere
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LE MARCHE DES TERRAINS A BATIR

Une tendance a la baisse des surfaces a batir sur le marché qui s'accompagne d’'une évolution
des prix a la hausse

Evolution du marché des terrains a bétir
entre 2006 et 2016 ) ) N
En lotissements comme en diffus, on observe une tendance a

Source : AURG daprés Notaires de France - Pervol la baisse des surfaces des terrains depuis 2006.

€122 Cette évolution s’accompagne d’une hausse des prix au
m2, en particulier dans les lotissements.

En 2016, la majorité des transactions concernent des terrains
de 500 a 1000 m=.

= On releve ainsi un effet des prémices de la maitrise du
foncier mais également de la pression qui commence a

€72
€64 o €65 €62 se révéler dans les données relatives au codt du foncier
€54
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Détails des valeurs de marchés des terrains a batir en 2016

Répartition Prix médian en 2016

Moins de 500 m2 14% 64 000 €

De 500 a 999 m?2 51% 73000€

De 1000 a 1499 m? 21% 75000€

De 1500 a 1999 m? 7% 50000 €

Supérieur a 2000 m? 7% 60 684 £

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 Source : AURG d'apres Notaires de France - Perval

o Surface meédiane lotissement (m#)
mm Surface mediane diffus (m?)
—0—Prix médian lotissement (€£/m?)

—8—Prix médian diffus (€£/m?)
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LE MARCHE DE L’ INDIVIDUEL ANCIEN

Des prix de marché inférieurs aux moyennes départementales

Positionnement des prix de l'individuel ancien dans le Le prix et la surface des transactions sur le
marché isérois en 2016* marché de I'individuel ancien dans la CC
Source : AURG d'aprés Notaires de France - Perval ; Observatoire foncier . Balcons -
partenarial de I'lsére des 25% des
Transactions Prix médian Transactions
Grenoble-Alpes-Métropole €299 000 < = >
CC Lyon Saint Exupéry en Dauphiné €223 500 138 300 € 179 500 € 230000 €
Isére €208 200 Isére: 151 800 € Isére : 208 200 € {stre : 275000 €
CA Porte de I'lsére €202 000
CC les Balcons du Dauphiné  EEEEG_— €179 500 109 m? o 499
CC de Biévre Est €167 500 surface médiane transactions de biens
CC les Vals du Dauphiné €162 500 Isére : 109 m? 12% du marché isérois

Source : AURG d'apres Notaires de France — Perval ;

€0 €100 000 €200 000 €300 000 ) . ) N
Observatoire foncier partenarial de I'lsére

Les prix pratiqués sur le marché de l'individuel ancien dans la Communauté de Communes des Balcons du Dauphiné sont
inférieurs a la moyenne iséroise d’environ 29 000€ pour une maison. Cela est d'autant plus marquant que la surface médiane des
biens vendus dans la CC Balcons est identique a celle du département (109 m?) sur le marché de l'individuel ancien.

On note également une grande dispersion des prix de transaction avec p